ROMANIA
JUDETUL IALOMITA
CONSILIUL LOCAL AL
COMUNEI ION ROATA

HOTARARE
privind inchirierea prin licitatie publica a imobilului ,,apartament nr.1, cu
destinatia de cabinet medicina de familie”, apartinand domeniului public al
comunei Ion Roati, judetul Ialomita

CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI ION ROATA, JUDETUL
IALOMITA.

Avand in vedere :

-referatul de aprobare nr.77/09.01.2024 al primarului comunei Ion Roati;

Examinénd :

-raportul nr.78/09.01.2024 al compartimentului de urbanism;

-avizul nr.79/09.01.2024 al comisiei economice;

-avizul nr.80/09.01.2024 de legalitate al secretarului general.

In conformitate :

- cu prevederile art.129 alin.2 lit.c, alin.6 lit.b, art. 297 alin. 1 lit ¢) si art.
332-348 din OUG nr. 57/2019, privind codul administrativ; ‘

-prevederile art.139 al. 1, lit.a, din QUG nr.57/2019 privind Codul
administrativ;

HOTARASTE

Art.1.(1)Se aproba inchirierea prin licitatie publica a *’apartamentului nr.1, cu
destinatia de cabinet medicina de familie’’, apartinand domeniului public al comunei
Ion Roata, situat in fostul bloc de specialisti, din localitatea Ion Roata, str.Bucuresti-
Constanta, nr. 51, numar cadastral 20641-C1, in suprafata utila de 43,30 mp,
identificat conform releveu apartament, scara 1:1000, care face parte integrantd din
prezenta hotdrare, cu valoarea de inventar de 60139 lei, pentru activitati de medicina
de familie.

(2)Se aproba pretul de pornire al licitatiei, in cuantum de 5,00 lei/mp/luna,
conform raportului de evaluare intocmit de ing. Bodeanu Valentin, expert autorizat
ANEVAR.

(3)Se aproba durata inchirierii de 5 ani, cu drept de prelungire.



Art.2.Se aproba caietul de sarcini, documentatia de atribuire si contractul de
inchiriere privind inchirierea prin licitatie publica, a spatiului identificat la
art.1, conform anexei care face parte integranti din prezenta hotirére.

Art.3.Prezenta hotdrére se comunica prefectului judetului Ialomita in vederea
exercitdrii controlului cu privire la legalitate si se aduce la cunostintd public3 prin
grija secretarului comunei Ton Roatd.

Art.4.Aducerea la cunostintd publici se face prin afisare pe site-ul Prim#riei
Ton Roatd, judetul Talomita.

Contrasemneaza,
Secretar general,
d Darius.

Nr.4.
Adoptata la Ion Roata.
Astazi 16.01.2024.



ANEXA LA HCL Ion Roatanr. 4/16.01.2024

DOCUMENTATIE DE ATRIBUIRE

aferentd procedurii de Inchiriere, prin licitatie publicd deschisa, a’’apartamentului nr. I, cu destinatia de
cabinet medicina de familie”, apartinand domeniului public al comunei Ion Roatd, judetul Ialomita,
situat in fost bloc specialisti, din localitatea lon Roata, str.Bucuresti-Constanta, nr. 51, numar
cadastral 20641-C1, in suprafata utila de 43,30 mp

CUPRINS

L FISA DE DATE A PROCEDURII

II. CAIET DE SARCINI

I11. FORMULARE SI MODELE DE DOCUMENTE
Iv. CONTRACT DE INCHIRIERE — model orientativ



I FISA DE DATE A PROCEDURII

privind inchirierea prin licitatie publica deschisd, a’’apartamentului nr.1, cu destinatia de cabinet
medicina de familie”, apartinand domeniului public al comunei lon Roatd, judetul Ialomita, situat in
fost bloc specialisti, din localitatea lon Roata, str.Bucuresti-Constanta, nr. 51, numar cadastral
20641-Cl, in suprafata utila de 43,30 mp

I. Informatii generale privind organizatorul licitatiei

Comuna Ion Roata, cu sediul administrativ in localitatea Ion Roata, Str.Bucuresti-Constanta,
Nr.50, jud lalomita, codul fiscal: 4365107, telefon fix: 0243/269300, fax: 0243/269300,
email: primaria_ionroata@yahoo.com, web: www.primariaionroata.ro
persoana de contact: Inspector Urbanism — Oprea Stelian, pentru procurarea documentatiei de atribuire,
Documentatia de atribuire se poate descarca de pe site-ul oficial al Primariei
www.primariaionroata.ro, sectiunea: anunfuri de interes public

II. Imstructinni privind organizarea si desfasurarvea procedurii de licitatie

2.1. Obiectul contractului de inchiriere:

Obiectul licitatiei este inchirierea >’ apartamentului nr.1, cu destinatia de cabinet medicina de
familie”, apartinand domeniului public al comunei Ion Roata, judetul lalomita, situat in fost bloc
specialisti, din localitatea Ion Roata, str.Bucuresti-Constanta, nr. 51, numar cadastral 20641-C1, in
suprafata utila de 43,30 mp.

Inchirierea imobilului este destinat pentru activitati de medicina familiei.

2.2. Informatii privind desfasurarea

Licitatia se organizeazd conform prevederilor QUG nr. 57/03.07.2019 privind Codul
Administrativ, Codului de Procedura civila. _

_ Datele referitoare la calendarul desfasurarii licitatiei publice se vor gisi Tn anuntul de
licitatie, care se publica in Monitorul Oficial al Romaniei Partea a VI-a, intr-un cotidian de
circulatie nationald, intr-un cotidian de circulatie locald si pe pagina de internet a comunei Ton Roata.
Forma de licitatie este licitatie publica.

III.Criterii de calificare si/sau de selectie
Pentru a participa la licitatie, ofertantul trebuie sé depuni oferta la sediul Primériei Comunei
lIon Roata (registraturd), pani la data limita pentru depunere stabilitd in anuntul procedurii, doud plicuri

sigilate, unul exterior si unul interior, care vor contine urmatoarele documente:

a.Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta, numele sau
denumirea ofertantului, precum gi domicilivl sau sediul social al acestuia si va contine:

A Pentru persoana juridicd

1) documente de certificare a identitatii si calitatii ofertantului :

. Figa ofertantului, conform Anexei nr.1;

. Declaratia de participare la licitatie, conform Anexei nr. 2;

. Certificatul de inregistrare, emis de Oficiul Registrului Comertului - din care sd rezulte
obiectul de activitate de asistenta stomatologica cu sau fard activitdfi conexe acestora;

. Certificat constatator, emis de Oficiul Registrului Comertului, eliberat cu cel mult 30
zile inainte de data deschiderii ofertelor, original sau copie, din care si rezulte urméatoarele:

. ofertantul nu este in faliment;



. ofertantul nu are activitatea suspendatd voluntar sau ca urmare a retragerii dreptului de a
desfagura activitdti economice;

. sediul social;

. administratorul ofertantutui.

. copie dupd statutul si actul constitutiv al persoanei juridice, cu actele aditionale
semnificative;

. declaratie pe proprie raspundere a reprezentantului legal al persoanei juridice ¢ nu se

afld in dizolvare, insolventd, faliment sau lichidare - original, potrivit formularului - Anexa nr. 3,
insotitd de copie a dovezii privind calitatea sa de reprezentant legal al persoanei juridice si a actului séu
de identitate;

. Imputernicire, in original, acordatd persoanei care reprezintd ofertantul in cadrul
procedurii de licitatie publicd, insotitd de copie a actului siu de identitate;

. certificat de atestare fiscald, eliberat de ANAF, care si ateste ¢ persoana juridicd nu are
datorii fatd de bugetul de stat, valabil la data deschiderii ofertelor - original sau copie conform cu
originalul;

. cazier fiscal - eliberat de ANAF, care s ateste cd persoana nu are inscrise infractiuni de
evaziune fiscald, valabil la data deschiderii ofertelor - original sau copie conform cu originalul

. certificate / adeverintd privind plata taxelor si impozitelor locale care le datoreazi

unititii - administrativ teritoriale unde isi are sediul, care s ateste cd persoana juridicd nu are datorii,
valabil 1a data deschiderii ofertelor - original sau copte conform cu originalul

. declaratie pe propria rispundere a reprezentantului legal al persoanei juridice privind
respectarea reglementirilor referitoare la protectia medivlui, securitatea gi sdnitatea in munca, normele
de apérare impotriva incendiilor, potrivit formularului - Anexa nr. 4.

2) documente de certificare a platilor necesare pentru participarea la licitatie :

. dovada achitarii taxei de participare la licitatie, In cuantum de 100 lei, (sumd care nu
se restituie);

. dovada depunerii garantiei de participare la licitatie, in cuantum de 5196 lei,
echivalentul a doua chirii anuale.

° dovada achitarii contravalorii documéntatiei de atribuire , in cuantum de 20 lei.

"B, Pentru persoand fizicd autorizatd (PFA), Intreprindere Individuala (I1), Intreprindere
Familiali (TF)
1.Documente de certificare a identitatii si calitatii ofertantului :

. Figsa ofertantului, conform Anexei nr. I,

. Declaratia de participare la licitatie, conform Anexei nr. 2;

. act de identitate - copie;

. copie dupi certificatul de inregistare, autorizatia de functionare eliberatd de autoritatea

competentd sau de pe actul legal de constituire, dupd caz, din care sa rezulte activitatea de asistenta
stomatologica ;

. imputernicire notariald in original/copie legalizata, acordatd persoanei care reprezintd
ofertantul in cadrul procedurii de licitatie publicd, insotitd de copie a actului sdu de identitate;

. declaratie pe proprie rdspundere din care sa rezulte ¢ nu se afla in dizolvare, insolvents,
faliment sau lichidare - original, potrivit formularului - Anexa nr. 3.

. certificat de atestare fiscald, eliberat de ANAF, care sé ateste ¢ nu are datorii fatd de
bugetul general consolidat, valabil la data deschiderii ofertelor - original sau copie;

. certificat/adeverintd privind plata taxelor §i impozitelor locale care le datoreaza unitatii -

administrativ teritoriale unde isi are domiciliul care si ateste cd nu are datorii, valabil la data

deschiderii ofertelor - original sau copie.
. declaratie pe propria rdspundere privind respectarca reglementérilor referitoare la
protectia mediului, securitatea si sdndtatea in munci, normele de apdrare Impotriva incendiilor, potrivit
3



formularului - Anexa nr. 4.
Nota: Toate documentele se vor semna pentru conformitate, olograf, de cétre ofertant.

2) documente de certificare a platilor necesare pentru participarea la licitatie :

. dovada achitarii taxei de participare la licitatie, in cuantum de 100 lei (sum& care nu se
restituic);
. dovada depunerii garantiei de participare la licitatie, in cuantum de 5196 lei,

echivalentul a unei chirii anuale,
¢ dovada achitarii contravalorii documentatiei de atribuire , in cuantum de 20 de lei.

PE PLICUL INTERIOR, care va contine oferta propriu-zisa, se inscriu numele sau denumirea
ofertantului precum sediul acestuia, dupa caz, potrivit formularului - Anexa nr. 5.

Nu sunt admise completdri ulterioare ale documentatiei de calificare.
IV. PREZENTAREA OFERTEI

1. Limba de redactare a ofertei - Limba roméni

2. Modul de prezentare a ofertei financiare

2.1.0ferta financiara va fi exprimatd ferm, in lei, pentru imobilul scos la licitatie;

2.2. Pretul minim de pornire a licitatiei este de 5 let/mp/luna, conform Raportului de evaluare
nr.1974/28.09.2023, intocmit de un expert evaluator atestat ANEVAR (Asociatia Nafionald a
Evaluatorilor din Roménia), conform Standardelor de Evaluare a Bunurilor 2023.

3. Garantia de participare

3.1,  Garantia de participare la licitatie constd in echivalentul a unei chirii anuale (se
calculeazd pornind de la pretul minim de inchiriere).

3.2, Ofertantul va pierde garantia de participare daci igi retrage oferta Thainte de inceperea
licitatiei, in oricare dintre etapele acesteia.
- 3.3 Locatorul este obligat sd restituie la cerere, ofertantilor garantia de participare in termen
de 5 zile lucratoare de la desemnarea ofertantului castigator.

3.4. Ofertantul declarat cistigitor va pierde garantia de participare daci nu se prezinti si
incheie contractul in termenul prevazut in prezentul Caiet de sarcini.

4. Clarificari

-Persoana interesata are dreptul de a solicita clarificéri privind documentatia de atribuire, cu cel
putin 10 zile lucritoare inainte de data limita stabilitd pentru depunerea ofertelor.

-Autoritatea contractantd va rdspunde in mod clar, complet si fardi ambiguitdti, la orice
clarificare solicitatd, intr-o perioadd care nu trebuie s depigeascd 5 zile lucrdtoare de la primirea unei
astfel de solicitéri.

5. Modul de prezentare a ofertei

a)Adresa la care se depune oferta: registratura Primariei Comunei Ion Roata, Com. Ton Roata,
Str. Bucuresti-Constanta, nt.50, Jud. Ialomita;

b)Data limitd pentru depunerea ofertei:Ofertantii transmit ofertele lor pana la data si ora
stabilitd in anuntul de licitatie;

c)Mod de prezentare

Ofertele cuprinzdnd dovada constituirii garantiei de participare, documentele de calificare,
propunerea financiard se vor depune in plicuri sigilate, separate astfel:



- PLICUL EXTERIOR: - va contine documentele de calificare si se va inscriptiona "Documente
de calificare", numele sau denumirea ofertantului, precum si sediul soctal al acestuia
MENTIONANDU-SE CLAR: “LICITATIA PUBLICA DESCHISA PENTRU INCHIRIEREA
IMOBILULUT IN SUPRAFATA DE 43,30 MP”’

- PE PLICUL INTERIOR, care contine oferta propriu - zisd, se Inscriu numele sau denumirea
ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz, §i va contine Formularul de
ofertd semnat de ofertant, faré ingrosari, stersaturi sau modificari.

Plicul exterior contindnd plicul interior, se va sigila si se va depune la sediul autorititii
contractante in termenul stabilit pentru depunerea ofertelor.

6. Posibilitate retragerii sau modificérii ofertei - Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv
forta majord cad in sarcina persoanei interesate;

Ofertele sunt declarate intirziate dacd sunt depuse la altd adresd decét cea mentionatd in caietul
de sarcini san dupé data si ora limita stabilite.

7. Deschiderea ofertelor

Data, ora si locul deschiderii ofertelor:

Conform anunfului de licitajie, la sediul Priméariei Comunei Ion Roata, str.Bucuresti-Constanta,
nr. 50, - Sala de sedinte a Primariei Ion Roata.
Conditii pentru participantii la sedinta de deschidere:

- reprezentantii firmelor ofertante/ PFA/PFI/II/ persoane fizice/ persoane juridice, etc., vor
participa la sedinta de deschidere a ofertelor pe baza unei imputerniciri emise de reprezentantul legal al
ofertantului.

V. CRITERIILE DE ATRIBUIRE ALE CONTRACTULUI DE iINCHIRIERE
SUNT:

A) cel mai mare nivel al chiriei;
B) capacitatea economico-financiara a ofertantilor;
O) protec{ia mediului Inconjurdtor;

D) conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat.

Ponderea fiecdrui criteriu se stabileste dupa cum urmeaza:
cel mai mare nivel al chirief - 40%;

capacitatea economico-financiari a ofertantilor - 30%;
protectia mediului inconjuritor - 20%;

conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat - 10%.

R

+  1-Criteriile de atribuire au fost stabilite conform prevederilor art. 318 din O.U.G.
nr.57/2019 -Cod administrativ, respectiv alin(2) teza a Il-a din care se deduce posibilitatea
autoritdtii contractante de a opta pentru instituirea celor 4 criterii.

A.Nivelul redeventei:
40% (maxim previzut de lege) = echivalent 40 puncte.

Algoritmul de calcul:

a) pentru cea mai mare redeventd se acordd punctajul maxim alocat criteriului A,
respectiv 40pct.;

b) pentru o chirie ,,¢”, mai mic# decét cea previzuta la lit. a), se acordd ,,n” pet., astfel: 40
X chiria ,,¢”/ chiria cea mai mare.

B. Capacitatea economico-financiara a ofertantilor;

- 30% echivalent 30 puncte

in vederea analizarii acestui criteriu de atribuire, ofertantii vor prezenta urmatoarele



documente:

1. pentru societdti comerciale- Situatiile financiare la sfargitul ultimului an fiscal din care
sd rezulte cifra de afaceri.

2. pentru persoane fizice, PEA/II/IF- Registrul de incaséri si plati din ultimului an fiscal ,
din care i rezulte cifra de afaceri.

C. Protectia medinlui inconjuritor

- 20% echivalent 20 puncte .

In vederea analizirii acestui criteriu de atribuire, ofertantii vor prezenta urmitoarele
documente:

P&na la 10 p-angajament privind colectarea selectivd a deseurtlor si detinerea de containere
adecvate colectarii selective;

Pani la 5 p-dovada detinerii sau angajament incheiere contract cu operatorul de salubritate
intr-un interval de maxim 2 luni de la incheierea contractului de inchiriere,

Pana la 5 p-declaratie pe proprie rdspundere cd va respecta toate reglementdrile in vigoare
cu privire la protectia mediului i va purta intreaga responsabilitate pentru respectarea prevederilor
legale In domeniul protectiei mediului.

Comisia va nota fiecare document in functie de continut si complexitate, punctajul rezultat
fiind luat In calcul In ordine descrescétoare.

D.Conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat

- 10% echivalent 10 puncte.

Algoritmul de calcul:

Pand la 5p - asumarea prin declaratie a respectérii conditiilor din documentatia de atribuire,

Péand la 5 p - desfasurarea de activitati similare cu destinatia obiectivului pentru care se

inchiriaza bunul,
- Total: A(40 p)+B(30p)+C(20p)+D{10p) = echivalent 100 pct.

Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecérei oferte, {inind seama de ponderile

prevdzute. Oferta castigitoare este oferta care Intruneste cel mai mare punctaj in urma

aplicdrii celor patru criterii de atribuire,

. In cazul in care existd punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea
acestora se va face 1n functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire: capacitatea economico-
financiard a ofertantilor. In cazul egalitafii In continuare, departajarea se va face in functie de punctajul
obtfinut pentru criteriul de atribuire: protectia mediului inconjuritor. In cazul egallta’;n in continuare,
departajarea se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire: conditii specifice
impuse de natura bunului inchiriat.

VL. INSTRUCTIUNI ~ PRIVIND  ORGANIZAREA  SI DESFASURAREA
PROCEDURII DE iNCHIRIERE
Procedura de licitatie se va desfisura in 2 etape:

Etapa I. Procedura de deschidere a plicurilor si stabilirea ofertelor calificate pentru etapa a
doua.

- In data §i ora stabiliti in anuntul privind demararea procedurii de licitatie pentru
deschiderea ofertelor, la sediul Primdriei vor fi prezenti membrii Comisiei de evaluare si ofertantii.

- Comisia de evaluare este legal intrunitd numai in prezenta tuturor membxilor.

- In partea introductivi a procesului verbal se va consemna faptul ¢d plicurile cu ofertele
prezentate au fost sau nu intacte, in sensul ci partea lipitd a acestuia a fost afectatii / nu a fost afectatii
prin dezlipire sau altd modalitate de deschidere.

- Dupa deschiderea plicurilor exterioare In sedinta publicd, Comisia de evaluare descalificd
ofertele care nu confin totalitatea documentelor si a datelor previizute in documentatia de atribuire sau
care nu sunt redactate in limba roména.

- Sunt considerate oferte valabile si se calificd ofertele care indeplinesc toate criteriile de
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valabilitate previzute in Caietul de sarcini.

- Dupd analizarea continutului plicului exterior, pe baza criteriilor de valabilitate,
secretarul comisiei de evaluare va Intoemi un proces verbal in care se mentioneazd ofertele valabile,
precum §i ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma
de la procedura de licitatie. Procesul - verbal se semneaza de catre toti membrii Comisiei de evaluare si
de cétre ofertanti.

- In baza procesului - verbal, Comisia de evaluare intocmeste, in termen de 1 zi
lucratoare, un raport pe care il transmite autoritifii contractante.

- In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului Comisiei de evaluare, autoritatea
contractantd informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale céror oferte au fost excluse,
indicénd motivele excluderii.

- Pentru continuarea desfasurdrii procedurii de licitatie este necesar ca dupd deschiderea
plicurilor, cel putin doud oferte s fie valabile, In cazul in care, in vrma publicirii anuntului de licitatie
nu au fost depuse cel putin doud oferte valabile, autoritatea contractantd este obligatd si anuleze
procedura §i sd organizeze o noud licitatie.

Etapa IL. Procedura de evaluare a ofertelor gi atribuirea contractului de Inchiriere

-Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului-verbal mentionat mai
sus, de citre toti membrii comisiei de evaluare si de citre ofertanti.
- Comisia de evaluare verificd valoarea fiecirei oferte, oferta cistigitoare este oferta care
Intruneste cel mai mare punctaj in urma aplicdrii celor patru criterii de atribuire;
- Pe baza evaludrii ofertelor, secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul-verbal care
trebuie semnat de tofi membrii comisiei;
- in baza procesului-verbal, comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucritoare, un
raport pe care il transmite autoritatii contractante;
- Autoritatea contractantd are obligatia de a incheia contractul cu ofertantul a cérui ofertd a fost
stabilita ca fiind céstigitoare;
- Autoritatea confractantd va informa ofertantii despre deciziile referitoare la atribuirea
contractului, in seris, cu confirmare-de primire, In termen de 3 zile lucritoare de la emiterea acestora. in
cadrul comunicdrii auforitatea contractanta:
. va informa ofertantul céstigitor cu privire la acceptarea ofertei prezentate,
. va informa ofertantit care au fost respinsi sau a cror ofertd nu a fost declaratd cstigitoare
asupra motivelor ce au stat la baza deciziei respective.

VII. ORGANIZAREA SI DESFASURAREA PROCEDURII DE LICITATIE

Anuntul privind demararea procedurii de licitatie se va publica In Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea a VI-a, Intr-un cotidian de circulatie nationala §i intr-unul de circulatie locald, precum
si pe site-ul Primériel www.primariaionroata.ro.

Anuntul de licitatie se va trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice inainte de
data limitd pentru depunerea ofertelor.

Termenul limitd de depunere a ofertelor este ora J(conform anuntului de
licitatie), la sediul Primériei Comunei lon Roata, Strada Bucuresti-Constanta, nr, 50 - registraturd .
Sedinta publicd de deschidere gi evaluare a ofertelor se va destdsura in data de , ora

, {conform anuntului de licitatie), in Sala de Sedinte, a Primariei Comunei lon Roata, Strada
Bucuresti-Constanta, nr, 50,

VIII. INFORMATII REFERITOARE LA CLAUZELE CONTRACTUALE OBLIGATORII
Contractul de Inchiriere va contine clauze, conform modelului orientativ anexat — Anexa 6



1I. CAIET DE SARCINI

privind inchirierea prin licitatie publica deschisd, a’ apartamentului nr.1, cu destinatia de cabinet
medicina de familie”, apartinand domeniului public al comunei Ton Roatd, judetul Ialomita, situat in
fost bloc specialisti, din localitatea lon Roata, str.Bucuresti-Constanta, nr. 51, numar cadastral
20641-C1, in suprafata utila de 43,30 mp

Art. 1 DATE GENERALE

1.1. Obiectul licitatiei si destinatia bunului

1.1.1, Obiectul licitatiei este inchirierea prin licitatie publica deschisd, a” apartamentului nr.1,
cu destinatia de cabinet medicina de familie”, apartinand domeniului public al comunei Ion Roats,
judetul Talomita, situat in fost bloc specialisti, din localitatea Ion Roata, str.Bucuresti-Constanta, nr.
51, numar cadastral 20641-C1, in suprafata utila de 43,30 mp.

Inchirierea imobilului este destinat pentru activitati de medicina de familie si a fost aprobati
prin Hotérérea Consiliului Local nir. din ;
1.1.2. Imobilul va fi folosit, conform destinatiei, in baza contractului de Inchiriere.
1.1.3. Imobilul nu va putea fi subinchiriat.

1.2, Descrierea si identificarea imobilului (bunului)

1.2.1. Suprafata totald a imobilului este de 43.30 mp, aparfine domeniului public al comunei Ion Roata
si este evidentiata/identificata in extrasul de CF 20641-C1 a localititii Ion Roata.

1.3. Motivatia pentru componenta economica.:

Obiectivele de ordin economic, financiar, social si de mediu urmarite de catre proprietar

1.3.1. Motivatia pentru componenta economica:

- administrarea eficientd a domeniului public al comunei Ton Roata pentru atragerea de venituri
suplimentare la bugetul comunei

1.3.2. Motivatia pentru componenta financiari:

Principalele avantaje ale inchirierii imobilului sunt urmatoarele:

- locatorul va achita autoritatii, in contravaluarea imobilului inchiriat, o chirie anuala stabilita
prin contract.

- Inchirierea trece intreaga responsabilitate pentru modul de gestionarea a terenului inchiriat, in
sarcina locatorului (inclusiv cele de mediu),

1.3.3. Motivatia pentru componenta sociali:

- crearea unui climat care sa atraga si investitii ce au un impact pozitiv asupra comunitifii prin
crearea unor locuri de munca in zona.



1.3.4. Motivatia pentru componenta de mediu:

- locatorul va avea obligatia, prin contractul de inchiriere, s respecte toatd legislatia in vigoare
pe probleme de mediu. Contractul de inchiriere transferd responsabilitatea viitorului chiriag cu privire
la respectarea clauzelor de protectie a mediului, prin care unele dintre cele mai importante sunt:

- luarea tuturor mésurilor necesare pentru diminuarea §i evitarea poludrii solului si a apei
subterane, cu efecte adverse asupra sanatatii populatiei;

- utilizarea durabild a resurselor;,

- Imbunititirea factorului de mediu si microclimatului din zona de amenajare si tntrefinere,
evitarea degradarii factorilor de mediu.

Art. 2. CONDITII GENERALE ALE LICITATIEI

2.1,  OBLIGATIILE PRIVIND PROTECTIA MEDIULUI

(1) Locatarul are obligatia de a obtine avizele de mediu si de a respecta legislatia in vigoare privind
protectia mediului pe toatd durata contractului de Inchiriere.

(2) Locatarul este obligat, pe toatd durata Inchirierii, sd nu utilizeze spatiul pentru depozitarea
degeurilor din categoria celor periculoase, toxice, explozive, menajere, provenite din constructii, din
toaletarea pomilor sau curitarea si intrefinerea spatiilor verzi ori provenite din diverse procese
tehnologice care fac obiectul unor tratamente speciale autorizate de directiile sanitar-veterinare sau de
autoritatile de mediu, precum si a deseurilor de orice natura.

(3) Nerespectarea clauzei de la alin. (2) duce la incélcarea obiectului contractului si ca urmare
contractul va inceta, fard nici o altd formalitate prealabild si fird interventia instantei de judecatd, in
baza unei notificari transmise de ciitre locator, in acest sens. Incetarea contractului va produce efecte de
la data stabilitad Tn notificare, urménd ca pe cheltuiala locatarului s se aducd imobilul inchiriat la starea
initiald in care a fost predat. in aceasti situatie locatarul va avea la dispozitie pentru aducerea in starea
de la momentul pred#rii bunului inchiriat, un termen de cel mult 15 zile.

2.2.  CONDITII DE EXPLOATARE A IMOBILULUI

(D Imobilul ce urmeazd a fi Inchiriat va fi utilizat de citre locatar pe toatd durata contractului, in
conditiile previzute in contract, urmind ca la incetarea contractului si fie restituit, #n deplind
proprietate, liber de sarcini, administratorului bunului.

(2) Pe toatd perioada contractului de Inchiriere este interzisd modificarea destinatiel pentru care s-a
Incheiat contractul.

3 Orice investitie sau amenajare care este necesard imobilului inchiriat se va realiza numai in baza
1 dupd obtinerea acordului scris al locatorului si exclusiv pe cheltuiala locatarului, cu respectarea
prevederilor legale in vigoare.

2.3. OBLIGATIILE PRIVIND OBTINEREA AVIZELOR

(1) Locatarul are obligatia sd obtind toate autorizatiile eliberate de forurile competente inainte de
inceperea activitafii, cerute prin certificatul de urbanism, fiind singurul rispunzitor pentru respectarea
tuturor prevederilor legale in domeniu.,



ART. 3. DURATA INCHIRIERII

3.1. Durata inchirierii este de 5 de ani de la data semnarii contractului de inchiriere.

3.2. La expirarea contractului de Inchiriere, durata acestuia poate fi prelungitd cu acordul partilor prin
tncheierea unui act aditional, pe o perioada egala cu cel mult jumatate din durata sa initial3, in baza
unei cereri si prin actul de vointd al pértilor, cu cel putin 30 de zile thaintea datei expirdrii valabilititii
acestuia.

ART. 4. REGIMUL BUNULUI UTILIZAT DE LOCATAR IN DERULAREA INCHIRIERII

4.1. Locatarul va suporta contravaloarea utilitatilor consumate (apa, canalizare, energie electrica),
cheltuielile cu salubrizarea.

4.2, Amenajarea imobilului,

Predarea-primirea imobilului , se face pe baza de proces verbal Incheiat la data predarii
amplasamentului.

Lucririle de amenajare a imobilului potrivit destinatiei se poate face fard a afecta, modifica sau
deteriora structura inifiald a acestuia. Pentru realizarea de alte investitii care nu pot fi restituite ulterior
si alte asemenea, este obligatoriu acordul prealabil scris al proprietarului.

4.3. Amenajarea imobilului in vederea obtinerii avizelor si autorizatiilor necesare desfasurfrii in
conditii de legalitate a activititii va fi suportatd in totalitate de locatar, neputénd fi solicitati preluarea
cheltuielilor de cétre locator sau scaderea din cuantumul chiriei.

4.4. Locatarul are obligatia si execute la timp si in bune conditii lucrarile de Intretinere si reparatii
normale in vederea mentinerii bunului imobil inchiriat in starea in care 1-a primit in momentul
incheierii contractului.

4.5. Locatarul este obligat si exploateze imobilul cu respectarea conditiilor impuse de normele P.S.I si
celelalte reglementiri legale tn vigoare.

4.6. La incetarea Inchirierii, bunurile proprietatea locatorului rimén n proprietatea sa .

4.7. La incetarea/rezilierea contractului, bunurile realizate cu investitiile previzute in precedentul
capitol vor intra in proprietatea locatorului, fard o despagubire fatd de locatar.

ART. 5. ELEMENTE DE PRET

5.1. Chiria minima si modul de calcul al acesteia

5.2. Pretul minim de pornire a licitatiei este de 5 lei/mp/luna.
5.3. Chiria lunara va fi calculatd In functie de suprafata utila a imobilului, avind la baza valoarea
adjudecata prin licitatie i va fi stipulatd in contractul de Inchiriere.
5.4. Chiria stabilitd va putea fi ajustatd in situatia in care au loc modificari legislative nationale sau
locale al caror efect se reflectd in costurile pe bazi cirora s-a fundamentat pretul contractului,
5.5. Plata chiriei se face lunar.

Pentru neachitarea chiriei in termenul stabilit se vor calcula majoriri de intarziere de 1% pe
lund s-au fractie de lund, incepéind cu ziva imediat urmatoare termenului de scadentd si pani la data
stingerii sumei datorate inclusiv.

5.6. Garantia este obligatorie si se stabileste la nivelul contravalorii a doua chirii/an, si se poate
constituii sub una dintre urmatoarele forme:
- pumerar la casieria Primariei comunei Ion Roata sau
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- In contul de garantii al comunei Ion Roata RO71TREZ3935006XXX000507, cod fiscal
4365107 deschis la Trezoreria Urziceni, cu confirmarea acestuia cel mai tarziu péna la ora si data
limitd de depunere a ofertelor.

Neplata chiriei, precum si orice altd prevedere incilcata referitoare la nefndeplinirea obligatiilor
contractuale de citre titularul dreptului de inchiriere dau dreptul autoritétii publice locale la retinerea
contravalorii acesteia din garantie. Titularul dreptului de inchiriere este obligat si reintregeasca
garantia.

Pentru ofertantul care adjudecd licitatia, garantia de participare se va restitui doar dupi
depunerea garantiei pentru neplata chiriei, in echivalentul chiriei licitate pe an. Incheierea contractului
de Inchiriere este conditionati de constituirea garantiei de neplata chiriei.

5.7.  Ofertantii la licitatie vor achita:

- taxa de participare la licitatie in cuantum de 100 Lei;

- garantia de participare la licitatie se stabileste, potrivit art. 334 alin. 5 din Codul administrativ,
la nivelul contravalorii a doua chirii/an — 5196 Lei;

- dovada achitérii contravalorii documentatiei de atribuire , in_cuantum de 20 de lei,

5.8.  Taxa de participare se constituie prin:

- numerar la casieria organizatorului

* Aceastd taxd reprezintd un venit al organizatorului §i nu se mai restituie ofertantilor sau
potentialilor ofertanti (care au achitat taxa, dar nu au depus documentele de calificare, au participat sau
nu prin Imputernicit la licitatie, au cistigat sau nu licitatia).
5.9.  Pentru participantii care nu céstiga licitatia, garantia se va restitui, la cerere.
5.10. Cererea de restituire a garantiei va cuprinde in mod expres contul si banca la care urmeazi a fi
viratd suma respectiva.
5.11. Garantia de participare nu este purtitoare de dobanzi sau indexiri.

ART. 6. ORGANIZAREA SI DEFASURAREA LICITATIEI

6.1.  Licitatia publicd se va initia prin publicarea unui anunt de cftre autoritatea contractantdi in
Monitorul Oficial al Roméniei, Partea a VI-a, intr-un cotidian de circulatie nationald si Intr-unul de
circulatie locald, pe pagina sa de internet ori prin alte medii ori canale publice de comunicatie
electronice.
6.2.  Anuntul de licitatie va cuprinde cel putin urmdatoarele elemente:

1) informatii generale privind autoritatea contractantd, precum:

- denumirea;

- codul de identificare fiscala;

- adresa,;

- datele de contact;

persoana de contact;

2} informatii generale privind obiectul procedurii de licitatie publicd, in special descrierea
si identificarea bunului care urmeazi sé fie Inchiriat;
3) informatii privind documentatia de atribuire:

- modalitatea sau modalititile prin care persoancle interesate pot intra in posesia
documentatiei de atribuire;

- data - limitd pentru solicitarea clarificirilor;

4) informatii privind ofertele:

- data - limita de depunere a ofertelor;

- adresa la care trebuie depuse ofertele;

- numarul de exemplare In care trebuie depusa fiecare oferta;

5) data si locul la care se va desfagura gedinta publici de deschidere a ofertelor;
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6) instanta competentd in solutionarea eventualelor litigii i termenele pentru sesizarea
instantei;

7 data transmiterii anuntului de licitatie cétre institutiile abilitate In vederea publicirii;

6.3.  Anuntul de licitatie se va trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice inainte de
data - limitd pentru depunerea ofertelor, incluzind in termen si ziua in care el incepe si curgi si ziua
cind se implineste. .

6.4. (1) La licitatic se poate inscrie orice persoand fizicd autorizati (PFA), Intreprindere
Individuala (1), Intreprindere Familiald (IF) sau persoand juridicd care desfisoard ca obiect unic
de activitate medicina de familie si care indeplineste, cumulativ, urmétoarele conditii:

- a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare;

- a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreuni cu toate documentele solicitate in
documentatia de atribuire, in termenele previzute in documentatia de atribuire;

- are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de plat a impozitelor, a taxelor si a contributiilor
catre bugetul consolidat al statului si cétre bugetul local;

- nu este in stare de insolventd, faliment sau lichidare.

(2) Nu are dreptul si participe la licitatie persoana care a fost desemnati cdstigitoare la o
licitatie publicd anterioard privind bunurile statului sau ale unititilor administrativ-teritoriale, dar nu a
incheiat contractul, din culpd proprie. Restrictia opercazd pentru o durati de 3 ani, calculati de la
desemnarea persoanei respective drept cigtigitoare la licitatie.

6.5. (1) Licitatia se va desfasura in data de , orele , la sediul Primdriei Ion Roata,
Strada Bucuresti-Constanta, nr.50 , Jud. lalomita.
(2) In ziua stabilitd pentru licitatie, respectiv data de ora , comisia de evaluare numita

prin Dispozitia Primarului, se va fntruni avind asupra ei documentatia de atribuire.

(3) Nu este valabild oferta cuprinzind un pret mai mic decét cel aprobat prin Hotirérea
Consiliului Local lon Roata, nr, din . Dupé incheierea licitatiei, ofertantii si comisia de
licitatic vor semna procesul-verbal privind desfdgurarea licitatiei, in care se vor consemna rezultatele
ambelor etape ale licitatiei.

6.6.  Persoana interesatd are dreptul de a solicita clarificari privind documentatia de atribuire, cu cel
pufin 10 zile lucritoare inainte de data limita stabilitd pentru depunerea ofertelor,

6.7.  Autoritatea contractantd va rdspunde in mod clar, complet gi fars ambiguitati, la orice clarificare
solicitatd, intr-o perioadd care nu trebuie s depigeascd 5 zile lucritoare de la primirea unei astfel de
solicitdri.

Art. 7. REGULI PRIVIND OFERTELE
7.1.  Ofertele se depun la sediul autoritatii contractante - Comuna Ion Roata, Strada Bucuresti-
Constanta, nr.50 , Jud. lalomita, in doui plicuri sigilate:
* unul exterior care va contine documentele previzute in Documentatia de atribuire
** unul interior care va contine oferta propriu - zisd semnaté de ofertant §i documentele previzute in
Instructiunile privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor.
7.2. (1) Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusi oferta:
”LICITATIA PUBLICA DESCHISA PENTRU INCHIRIEREA IMOBILULUI IN SUPRAFATA DE
43,30 MP”
(2) Plicul exterior va trebui s contina:
a) o fisd cu informatii privind ofertantul si o declaratic de participare, semnati de ofertant, fard
ingrogéri, stersdturi sau modificdri,
b) acte doveditoare privind calitétile si capacititile ofertantilor, conform solicitarilor autoritatii
contractante;
7.3.  Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisi, se fnscriu numele sau denumirea ofertantului,
precum si sediul social al acestuia, dupa caz.
7.4.  Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta la adresa §i pand la data-limitd pentru
depunere, stabilite In anuntul procedurii.
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7.5.  Riscurile legate de transimiterea ofertei, inclusiv forta majord, cad in sarcina persoanei
interesate.

7.6,  Ofertele depuse la o altd adresd a autoritatii contractante dect cea stabilitd sau dupd expirarea
datei-limitd pentru depunere vor fi returnate ofertantilor fard a fi deschise.

7.7.  Fiecare exemplar al ofertei trebuie sd fie semnat de citre ofertant.

7.8.  Fiecare participant poate s depuni o singuri oferti.

7.9.  Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei de
atribuire. Ofertele care nu contin totalitatea documentelor si a datelor previzute in documentatia de
atribuire sunt descalificate.

7.10.  Ofertele se redacteazi in limba romand.

7.11. Perioada de valabilitate a ofertei: pind la semnarea contractului de inchiriere a terenului.

7.12. Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al confinutului, pe toati perioada de
valabilitate stabilita.

7.13.  Continutul ofertelor trebuie s riména confidential pand la data stabilitd pentru deschiderea
acestora, urménd a se lua cunostinti de continutul respectivelor oferte numai dupa aceasti data.

7.14. Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupd semnarea procesului- verbal previzut la
alin. (16) de citre toti membrii comisiei de evaluare si de ciitre ofertanti.

7.15. Sunt considerate oferte valabile ofertele care Indeplinesc criteriile de valabilitate previzute in
caietul de sarcini al licitatiei.

Art. 8, PROTECTTA DATELOR

Fard a aduce atingere celorlalte prevederi ale prezentei inchirieri, autoritatea contractantd are obligatia
de a asigura protejarea acelor informatii care fi sunt comunicate de persoanele fizice sau juridice cu
titlu confidential, in mésura n care, in mod obiectiv, dezvaluirea informatiilor in cauzi ar prejudicia
interesele legitime ale respectivelor persoane, inclusiv in ceea ce priveste secretul comercial gi
proprietatea intelectuald.

Art. 9. COMISIA DE EVALUARE
9.1.  La nivelul autoritafii contactante se organizeazi o comisie de evaluare numitd prin Dispozitic a
Primarului, care adoptd decizii in mod autonom si numai pe baza criteriilor de atribuire previzute in
instructiunile privind organizarea gi desfasurarea licitatiei.
9.2.  Comisia de evaluare este compusd dintr-un numér de 5 membri. Fiecare membru al comisiei de
evaluare are desemnat un supleant.
9.3. Pregedintele comisiei de evaluare §i secretarul acesteia sunt numiti dintre reprezentantii
autoritatii contractante in comisie
9.4. TFiecare dintre membrii comisiet de evaluare beneficiazd de cite un vot. Persoanele invitate
beneficiazi de un vot consultativ.
9.5.  Deciziile comisiet de evaluare se adopta cu votul majorititii membrilor.
9.6. Membrii comisiei de cvaluare, supleantil §i invitatii trebuie si respecte regulile privind
conflictul de interese potrivit art. 321 din O.U.G. nr.57/2019,
9.7.  Membrii comisiei de evaluare, supleantii gi invitatii sunt obligati si dea o declaratie de
compatibilitate, impartialitate §i confidenfialitate pe propria rdspundere, dupi termenul-limitd de
depunere a ofertelor, care se va pastra aldturi de dosarul inchirierii.
9.8. In caz de incompatibilitate, presedintele comisici de evaluare sesizeazd de indatd autoritatea
contractantd despre existenta stdrii de incompatibilitate $i va propune inlocuirea persoanei
incompatibile, dintre membrii supleanti.
9.9.  Supleantii participa la sedintele comisiei de evaluare numai in situatia in care membrii acesteia
se afld in imposibilitate de participare datoritd unui caz de incompatibilitate, caz fortuit sau fortei
majore.
9.10. Atributiile comisiei de evaluare sunt:

a) analizarea §i selectarea ofertelor pe baza datelor, informatiilor si documentelor cuprinse
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in plicul exterior;

b) intocmirea listei cuprinzénd ofertele admise si comunicarea acesteia;
c) analizarea gi evaluarea ofertelor;

d) intocmirea raportului de evaluare;

€) intocmirea proceselor-verbale;

1) desemnarea ofertei cistigitoare;

9.11. Comisia de evaluare este legal intrunitd numai in prezenta tuturor membtilor.,

9.12. Comisia de evaluare adoptd decizii in mod autonom, numai pe baza documentatiei de atribuire
si In conformitate cu prevederile legale in vigoare.

9.13. Membrii comisiei de evaluare au obligatia de a péstra confidentialitatea datelor, informatiilor si
documentelor cuprinse in ofertele analizate

Art.10. CONDITI1I DE PARTICIPARE LA LICITATIE

10.1. Pentru a participa la licitatie, ofertantul strebuie si depund oferta la sediul (registratura)
Primdriei, pind la data limitd stabilitd in anunt, In doud plicuri sigilate, unul exterior si unul interior.
10.2. PE PLICUL EXTERIOR se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusé oferta;
"LICITATIA PUBLICA DESCHISA PENTRU INCHIRIEREA IMOBILULUI IN SUPRAFATA DE
43,30 MP” A NU SE DESCHIDE PANA LA DATA DE ”

a) PLICUL EXTERIOR va trebui sd contindl urmétoarele documente:
A Pentru persoana juridici

1. documente de certificare a identitatii si calitatii ofertantului :

. Fisa ofertantului, conform Anexei nr. 1;

. Declaratia de participare la licitatie, conform Anexei nr. 2;

. Certificatul de fnmatriculare, emis de Oficiul Registrului Comertului - din care si rezulte
obiectul de activitate medicina de familie;

, cerfificat constatator, emis de Oficiul Registrului Comertului, eliberat cu cel mult 30 zile fnainte

de data deschiderii ofertelor, original sau copie, din care si rezulte urmitoarele:
. ofertantul nu este In faliment;

. ofertantul nu are activitatea suspendatd voluntar sau ca urmare a retragerii dreptului de a
desfagura activititi economice;

. sediul social;

. administratorul ofertantului

. copie dupd statutul si actul constitutiv al persoanet juridice, cu actele aditionale

semnificative;

. declaratie pe proprie rispundere a reprezentantului legal al persoanei juridice cii nu se afla in

. dizolvare, insolventd, faliment sau lichidare - original, potrivit formularului - Anexa nr. 3,

insotitd de copie a dovezii privind calitatea sa de reprezentant legal al persoanei juridice si a actolui siu
de identitate

. imputernicire, Tn original, acordatd persoanei care reprezintd ofertantul in cadrul procedurii de
licitatie publica, insotitd de copie a actului sdu de identitate;

. certificat de atestare fiscald, eliberat de ANAF, care s ateste ci persoana juridicd nu are datorii
fatd de bugetul de stat, valabil la data deschiderii ofertelor - original sau copie conform cu originatul;

. cazier fiscal - eliberat de ANAF, care si ateste cd persoana nu are inscrise infractiuni de
evaziune fiscald, valabil la data deschiderii ofertelor - original sau copie conform cu originalul,

. certificat/adeverintd privind plata taxelor §i impozitelor locale care le datoreazi unitiii-

administrativ teritoriale unde i§i are sediul, care sd ateste cfl persoana juridica nu are datorii, valabil la
data deschiderii ofertelor - original sau copie conform cu originalul;
. declaratie pe propria raspundere a administratorului firmei, din care s rezulte ¢i n ultimii 5 ani
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nu a fost condamnat, printr-o hotirire rimasd definitiva a unei instante judectoresti, pentru coruptie,
pentru frauda gi/sau pentru spilare de bani;

. declaratie pe propria rdspundere a administratorului firmei privind respectarea reglementirilor
referitoare la protectia mediului, securitatea §i sindtatea in muncd, normele de apirare fmpotriva
incendiilor, potrivit formularului - Anexa nr. 4.

* Nota: Toate documentele se vor semna pentru conformitate, olograf, de citre ofertant.

2, documente de certificare a platilor necesare pentru participarea la licitatie :

. dovada achitérii taxei de participare la licitatie, in cuantum de 100 lei, (sumi care nu se
restituie);

. dovada depunerii garantici de participare la licitatie, in cuantum de 5196 lei, echivalentul a doua

chirii anuale;
dovada achitarii documentatiei de atribuire, in cuantum de 20 lei;

B. Pentru persoand fizicd autorizati (PFA), Intreprindere Individuala (II), Intreprindere Familialid

(IF):

1.Documente de certificare a identittii i calitatii ofertantului :

. Figa ofertantului, conform Anexei nr. 1;

. Declaratia de participare la licitatie, conform Anexei nr. 2;

. act de identitate - copie;

. copie dupd certificatul de Inregistare, autorizatia de functionare eliberatd de autoritatea

competentd sau de pe actul legal de constituire, dupd caz, din care rezulti ci are obiect unic de
activitate medicina de familie;

. imputernicire notariald in original/copie legalizatd, acordatd persoanei care reprezinti ofertantul
in cadrul procedurii de licitatie publica, insotitd de copie a actului siu de identitate;

. declaratie pe proprie rispundere din care si rezulte ci nu se afli in dizolvare, insolventa,
faltiment sau lichidare - original, potrivit formularului - Anexa nr, 3.

. certificat de atestare fiscald, eliberat de ANAF, care si ateste cd nu are datorii fati de bugetul
general consolidat, valabil la data deschiderii ofertelor - original sau copie;

. certificat/ adeveﬁ'n‘gé privind plata taxelor si impozitelor locale care le datoreaza unititii -

administrativ teritoriale unde isi are domiciliul care si ateste cii nu are datorii, valabil la data
deschiderii ofertelor - original sau copie.

. declaratie pe propria rispundere privind respectarea reglementirilor referitoare la protectia
mediului, securitatea si sindtatea in muncd, normele de apirare impotriva incendiilor, potrivit
formularului - Anexa nr. 4,

Notd: Toate documentele se vor semna pentru conformitate, olograf, de citre ofertant,

2) documente de certificare a platilor necesare pentru participarea la licitatie :

. dovada achitirii taxel de participare la licitatie, in cuantum de 100 lei, (sumi care nu se
restituie);
. dovada depunerii garantiei de participare la licitatie, In cuantum de 5196 lei, echivalentul a doua

chirii anuale;
dovada achitarii documentatiei de atribuire, in cuantum de 20 lei;

b) PE PLICUL INTERIOR, care va contine oferta propriu-zisi, se inscriu numele sau denumirea
ofertantului precum sediul acestuia, dupd caz, potrivit formularului - Anexa nr. 5.
Nu sunt admise completiiri ulterioare ale documentatiei de calificare.

10.3. (1) Garantia de participare la licitatie este obligatorie si se stabileste la nivelul contravalorii
a doua chirii/anuale de 5196 lei.
(2) Ofertantul va pierde garantia de participare dacd isi retrage oferta inainte de inceperea
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licitatiei, In oricare dintre etapele acesteia,

(3)  Locatorul este obligat si restituie, la cerere, ofertantilor garantia de participare in termen
de 5 zile lucritoare de la desemnarea ofertantului cistigitor.

(4) Ofertantul declarat cagtigitor va pierde garantia de participare daci nu se prezinti si
incheie contractul in termenul previzut in prezentul Caiet de sarcini.

Art.11. MODUL DE DESFASURARE A PROCEDURII DE ATRIBUIRE

11.1. Oferta céstigitoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma aplicarii celor
patru criterii de atribuire, prevazute la punctul V din fisa de date.

11. 2. Autoritatea contractantd are obligatia de a Incheia contractul cu ofertantul a cirui ofert a fost
stabilitd ca fiind castigitoare.

11.3.  Anuntul de atribuire trebuie si cuprindd cel putin urméitoarele elemente:

a) informatii generale privind autoritatea contractantd, precum: denumirea, codul de
identificare fiscald, adresa, datele de contact, persoana de contact;

b) data publicarii anuntului de licitatie in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI a;

c} critertile utilizate pentru determinarea ofertei castigitoare;

d) numarul ofertelor primite si al celor declarate valabile;

€) denumirea/numele §i sediul/adresa ofertantului a cirui ofertd a fost declarati
cagtigétoare;

1) durata contractului;

2) nivelul chiriei;

h) instanta competenta in solutionarea litigiilor apdrute si termenele pentru sesizarea
instantei;

i) data informarii ofertantilor despre decizia de stabilire a ofertei castigitoare;

)] data transmiterii anuntului de atribuire cétre institutiile abilitate, in vederea publicirii.

11.4. Autoritatea contractantd are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile referitoare la
atribuirea contractului in scris, cu confirmare de primire, nu mai tirziu de 3 zile lucriitoare de la
emiterea acestora.

11.5. Autoritatea contractantd are dreptul de a anula procedura pentru atribuirea contractului de
inchiriere in situafia fn care se constatd abateri grave de la prevederile legale care afecteazd procedura
de licitatie sau fac imposibild incheierea contractului.

(1) in sensul prevederilor alin.1, procedura de licitatie se considerd afectatd in cazul n care
sunt Indeplinite fn mod cumulativ urmétoarele conditii:

a) in cadrul documentatiei de atribuire si/sau in modul de aplicare a procedurii de licitatie
se constatd erori sau omisiuni care au ca efect Incalcarea principiilor previzute la art. 311 din O.U.G.
nr.57/2019 privind Codul administrativ;

b) autoritatea confractantd se afld in imposibilitatea de a adopta misuri corective, fird ca
acestea sd conducd, la rdndul lor, la incélcarea principiilor prevazute la art. 311 din O.U.G. nr.57/2019
privind Codul administrativ.

(2) Autoritatea contractantd are obligatia de a comunica, In scris, tuturor participantilor la
procedura de licitatie, In cel mult 3 zile lucritoare de la data anulérii, atat incetarea obligatiilor pe care
acestia ¢ le-au creat prin depunerea ofertelor, ¢t si motivul concret care a determinat decizia de
anulare.

11.6. (1) Contractul de inchiriere cuprinde clauze de naturd sd asigure folosinta bunului inchiriat,
potrivit specificului acestuia.

(2)  Contractul se incheie in forma scrisd, sub sanctiunea nulitatii,

(3)  Nelncheierea contractului fntr-un termen de 20 de zile calendaristice de la data implinirii
termenului prevdzut la alin. 11.4, poate atrage plata daunelor-interese de citre partea in culpi.

4 Refuzul ofertantului declarat castigdtor de a incheia contractul poate atrage dupi sine
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plata daunelor-interese.

(5) In cazul in care ofertantul declarat cAgtigitor refuza incheierca contractului, procedura
de licitatie se anuleazd, iar autoritatea contractantd reia procedura, in conditiile legii,

(6)  Dauncle-interese se stabilesc de cétre tribunalul In a cirui razi teritoriald se afli sediul
autoritatii contractante, la cererea partii interesate, daci pértile nu stabilesc altfel.

(7)  In cazul in care autoritatea contractantd nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat
clgtigdtor din cauza faptului cd, ofertantul in cauzi se afld intr-o sitvatie de fortd majord sau in
imposibilitatea fortuitd de a executa contractul, aceasta are dreptul sd declare castigitoare oferta clasati
pe locul doi, In conditiile in care aceasta este admisibila.

(8) In cazul in care, in situatia previizuti la alin.(7), nu existd o ofertd clasati pe locul doi
admisibild, se aplicd prevederile alin.(5)

Art.12. REGULI PRIVIND CONFLICTUL DE INTERESE

12.1.  Pe parcursul aplicirii procedurii de licitatie organizatorul are obligatia de a lua toate
misurile pentru a evita situatiile de naturd sd determine aparitia unui conflict de interese si/sau
manifestarea concurentei neloaiale. Nerespectarea prevederilor se sanctioneaza potrivit dispozitiilor in
vigoare.

12.2. Persoanele care sunt implicate direct in procesul de verificare/evaluare a ofertelor nu au
dreptul de a fi ofertant sub sanctiunea excluderii din procedura de licitatie.

12.3. Nu au dreptul de a fi implicate In procesul de verificare a ofertelor, urmitoarele

persoane:
a) sot/sotie, rudd sau afin pind la gradul al Il-lea inclusiv cu ofertantul;
b) sot/sotie, rudd sau afin pénd la gradul al II-lea inclusiv cu persoane care fac parte din

consiliul de administrafie, organul de conducere ori de supervizare al unuia dintre ofertanti, persoane
juridice, terti sustindtori sau subcontractanti propusi;

c) persoane care detin parti sociale, parfi de interes, actiuni din capitalul subscris al unuia
dintre ofertanti, terti sustindtori sau subcontractanti propusi sau persoane care fac parte din consiliul de
administratie, organul de conducere ori de supervizare al unuia dintre ofertanti, terti sustinitori sau
subcontractanti propusi;

d) membri in cadrul consiliului de administratie/organului de conducere sau de supervizare
al ofertantului si/sau actionari ori asociati semnificativi persoane care sunt sof/sotie, rudd san afin pani
la gradul al Il-lea, inclusive, ori care se afld in relatii comerciale cu persoane cu functii de decizie in
cadrul entitatii contractante.

12.4. Persoanele care sunt implicate direct in procesul de verificare/evaluare a ofertelor
trebuie sé pastreze confidentialitatea asupra continutului ofertelor, precum si asupra altor informatii
prezentate de cétre ofertanti a ciror dezviluire ar putea aduce atingere dreptului acestora de a-si proteja
proprictatea intelectuald sau secretele comerciale, precum si asupra lucririlor comisiei de evaluare.

Art. 13 - INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE A CAILOR DE ATAC

13.1. Solutionarea litigiilor apédrute in legiturid cu atribuirea, incheierea, executarea,
modificarea i incetarea contractului de inchiriere - in cazul in care nu se poate ajunge la o intelegere
amiabild - precum §i a celor privind acordarea de despigubiri se realizeazi poirivit prevederilor Legii
contenciosului administrativ nr.554/2004, cu modificérile si completirile ulterioare.

13.2. Actiunea in justitie se introduce la sectia de contencios administrativ a tribunalului in a
carui jurisdictie se afla sediul locatorului.
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Art. 14 - DISPOZITII FINALE

14.1. Prin inscrierea la licitatie, toate conditiile impuse prin Caietul de sarcini se considerd
Insugite de ofertant.

14.2. Drepturile si obligatiile partilor, executarea si Incetarea contractului rdspunderca
contractuald si rezolvarea litigiilor se vor stabili prin contractul de locatiune (inchiriere), incheiat
conform legislatiei in vigoare.

Anexe:

Anexa 1: Figa ofertantului.

Anexa 2: Declaratie de participare.

Anexa 3: Declaratie pe proprie rdspundere.

Anexa 4: Declaratie pe proprie rdspundere privind respectarea reglementirilor referitoare la
protectia mediului, securitatea §i sdnitatea in muncd, normele de aparare impotriva incendiilor.

Anexa 5: Formular de ofertd

Anexa 6: Contract de Inchiriere - model orientativ
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Anexa [
FISA OFERTANTULUI

aferentd procedurii de inchiriere, prin licitatie publica deschisi, a*’apartamentului nr.1, cu destinatia de
cabinet medicina de familie”, apartinand domeniului public al comunei Ion Roat3, judetul Ialomita,
situat in fost bloc specialisti, din localitatea lon Roata, str.Bucuresti-Constanta, nr. 51, numar
cadastral 20641-C1, in suprafata utila de 43,30 mp

1) Ofertant
2) Sediul societatii/ persoand fizicd autorizati (PFA), Intreprindere Individuala (1D,
Intreprindere Familiald (IF)/ persoana juridica

3 Telefon
4) Reprezentant legal
5) Functia

0) Cod fiscal
7} Nr. Inregistrare la Registrul Comertului
8) Nr. Cont
N Banca
10)  Capitalul social (mil. lei)
11)  Cifra de afaceri (mil. lei)
12)  Sediul sucursalelor (filialelor) locale —~daci este cazul

13)  Certificatele de Inmatriculare a sucursalelor locale

Data, Ofertant,

L.S.
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Anexa 2
DECLARATIE DE PARTICIPARE
aferenta procedurii de Inchiriere, prin licitatie publica deschis3, a”’ apartamentului nr.1, cu destinatia de
cabinet medicina de familie”, apartinand domeniului public al comunei lon Roat3, judetul Ialomita,
situat in fost bloc specialisti, din localitatea Ion Roata, str.Bucuresti-Constanta, nr. 51, numar
cadastral 20641-C1, in suprafata utila de 43,30 mp
Citre,
UAT Comuna Ion Roata

Urmare a anuntul publicitar aparut In publicatia MO, .......ccouveiviierierenesioreercneieie e
din data de

Prin prezenta,
(denumirea/numele §i prenumele ofertantului)
manifest intentia ferma de participare la licitatia publicd deschisd pentru Inchiriere, prin licitatie publici

deschisd, a imobilului cu destinatia de medicina de familie, Inscris in CF 20641-C1, organizati in
sedintd publicd la data , ord de citre Comuna Ion Roata.

Am luat cunostintd de conditiile de participare la licitatie, a conditiilor pentru Incetarea contractului, a
conditiilor respingerii ofertei, de pierdere a garantiei de participare la licitatic, previzute in
Documentatia de atribuire $i Imi asum responsabilitatea pierderii lor in conditiile stabilite.

La locul, data gi ora indicatd de dummneavoastrd pentru sedinta publicd in numele meu va participa
4| U PO URORURURRR , posesor al CI/BI Seria ....... s NIiooovieeeen, Imputernicit

(dacd este cazul) prin Procura Notariala 51V SRR , din data de.......... , emisa de
......................... , 54 mi reprezinte si s semneze actele incheiate cu aceastd ocazie,

Data, Ofertant,
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ANEXA 3

DECLARATIE

Subsemnatul(a) , in calitate de participant la
procedura de licitatie publicd pentru inchirierea imobilului in suprafatd de 43,30 mp, din Com. Ion
Roata, Sat lon Roata, Str.Bucuresti-Constanta, nr.51, Jud. lalomita, organizati de Comuna Ion Roata,
in data de declar pe proprie raspundere ci :

a) nu sunf in stare de dizolvare/lichidare/insolventd/faliment, activitatile mele nu sunt
suspendate $i nu fac obiectul unui aranjament cu creditorii. De asemenea, nu sunt intr-o situatie
similard cu cele anterioare, reglementati prin lege;

b) nu fac obiectul unei proceduri legale pentru declararea mea in una dintre situatiile
previzute la lit. a);
c) mi-am Indeplinit obligatiile de platd impozitelor, taxelor si contributiilor de asigurari

sociale citre bugetele componente ale bugetului general consolidat, in conformitate cu prevederile
legale in vigoare in Romaénia ;

Subsemnatul declar ¢i informatitle furnizate sunt complete si corecte in fiecare detaliu si inteleg
cd autoritatea contractantd are dreptul de a solicita, in scopul verificarii si confirmdrii declaratiilor orice

documente doveditoare de care dispunem

fn!:eleg cd In cazul In care aceastd declaratie nu este conformé cu realitatea sunt pasibil de
incélcarea prevederilor legislatiei penale privind falsul in declaratii.

Reprezentant llegal,-

(semnitura autorizatd si stampila)
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ANEXA NR. 4
Operator economic/persoand fizicd

Declaratie privind respectarea reglementirilor referitoare la protectia mediului, securitatea si sinitatea
in muncd, normele de apérare Impotriva incendiilor

Subsemnatul .......coeveeien. RSP vt , reprezentant imputernicit
Bliiiiciecee e et e Fevesttene s (denumirea si sediul ofertantului),
declar pe propria réspundere, sub sanctiunea aplicate faptei de fals in acte publice, ci mi angajez si
prestez activitati fn cadrul bunului imobil inchiriat, pe toatd durata contractului de inchiriere, in
conformitate cu prevederile legislatiei in vigoare privind protectia mediului, securitatea si sinitatea in
munca §i a normelor de aparare impotriva incendiilor.

De asemenca, declar pe proprie rispundere ca la elaborarea ofertei am tinut cont de obligatiile
care Imi revin cu privire la protectia mediului, securitatea gi sinftatea in munci si a normelor de
apdrare impotriva incendiilor,

Data completarii, Semnatura,
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Operator economic/persoand fizicd

ANEXANR. 5

FORMULAR DE OFERTA

aferentd procedurii de inchiriere, prin licitatie publica deschisd, a’’apartamentului nr.1, cu destinatia de
cabinet medicina de familie”, apartinand domeniului public al comunei Ion Roatd, judetul Ialomita,
situat in fost bloc specialisti, din localitatea Ion Roata, str.Bucuresti-Constanta, nr. 51, numar
cadastral 20641-C1, in suprafata utila de 43,30 mp

Cu privire la imobilul de 43,30 mp, proprietate publica, situat In comuna Ion Roata, sat Ton
Roata, Str. Bucuresti-Constanta, Nr.51, Jud. Talomita, ce urmeazi a fi inchiriat in data de
, orele , la sediul Primariei Ion Roata, in sala de sedinte,

Oferta mea de inchiriere pentru spatiul cu destinatia de cabinet de medicina familiei scos 1a
licitatie este de...........ccecvenenens, lei/mp/luna.

Data, A Semnatura,
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IV.CONTRACT DE INCHIRIERE
Nr. /

In conformitate cu art. 108, art.129, alin.2, lit.c, coroborat cu alin.6, 1it.b si alin.7, lit.c, art.139,
alin.1 coroborat cu alin.3, lit.g, art.154, alin.1, art.155, alin.5, lit.c, art.297, alin.l, lit.c), art.332-
348, art.354, art.355 §i art362 alinl din Ordonanta de Urgentd nr.57/2019 privind Codul
administrativ, avand in vedere §i dispozitiile Noului Cod Civil, in conformitate Legea nr.207/2015
privind Codul de procedurd fiscald, cu modificdrile §i completarile ulterioare, Legea nr.227/2015
privind Codul fiscal, cu modificarile §i completdrile ulterioare, Legea nr.273/2006 privind finantele
publice locale, cu modificdrile §i completérile ulterioare i Legea nr.554/2004 privind contenciosul
admmistratlv cu modificarile s1 completirile ulterioare.

in baza Hotérérii Consiliului Local nr,  / , 51 a ofertei declarate cstigitoare in
cadrul procedurii de licitatie, s-a incheiat prezentul contract de inchiriere.

Cap. I - PARTILE CONTRACTANTE

Art.1, Prezentul contract de inchiriere se incheie intre:

UAT COMUNA ION ROATA cu sediul in comuna ION ROATA, judetul Talomita, cod postal
927150, telefon/fax 0243/269300, cod fiscal 4365107, cont RO71TREZ3935006XXX000507 deschis
la Trezoreria Urziceni, reprezentat legal, Cazacu Marinicd, primar, in calitate de locator, pe de o
parte,

si

domiciliat /cu sediul social in , judetul
, CI/CUI, inregistrat la Registrul Unic al Comertlui sub numérul
, cont , deschis la

, reprezentata legal prin
,domiciliat in
,ClL(serie, nr) , CNP , In calitate

de locatar pe de alta parte.
Cap. I1 - OBIECTUL CONTRACTULUI

Art.2. Obiectul contractului il reprezintd inchirierea, prin licitatie publica deschisa,
a’’apartamentului nr.1, cu destinatia de cabinet medicina de familie”, apartinand domeniului public al
comunei lon Roati, judetul Talomita, situat in fost bloc specialisti, din localitatea Ton Roata,
str. Bucuresti-Constanta, nr. 51, numar cadastral 20641-C1, in suprafata utila de 43,30 mp.

Cap. I - DURATA CONTRACTULUI

Art.3 Prezentul contract de Inchiriere se incheie in conformitate cu legea romanid, pentru o
perioadd de 5 (cm(:l) ani, incepdnd de la data pani la

La expirarea contractului de inchiriere, pirtile pot decide de comun acord prelungirea
contractului, prin act aditional pentru o noud perioadd. La cererea scrisi a chiriasului, autoritatea
publicd locald poate analiza si supune aprobarii Consiliului Local al comunei Ion Roata, posibilitatea
prelungirii contractului de inchiriere In conditiile legii.
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Cap.IV - CHIRIA. TERMENE DE PLATA. GARANTIA.

Artd. Chiria se stabileste in conformitate cu prevederile Procesului verbal de adjudecare si al
Raportului incheiat ca urmare a licitatiei publice aprobati prin H.CL _ / ,la valoarea

de .........lei/mp/luna. Chiria se va recalcula ori de cAte ori se vor constata erori de calcul sau
masuratori gi se va indexa anual cu indicele de inflatie.

Art.5, Cuantumul chiriei se va plati lunar, incepénd cu data prevdzutd in contract.

(1) Pentru neachitarea la termen a sumelor stabilite, locatarul va plati majoriiri de Intirziere,
conform legislatiei In vigoare la data efectudrii platii, calculate din ziua imediat urmitoare zilei in care
suma era scadentd la plata,

(2) In cazul in care actele normative referitoare la majoriirile de intarziere se vor modifica,
acestea se vor aplica de drept prezentului contract de inchiriere.

(3) Neplata chiriei, dd dreptul locatorului de a rezilia prezentul contract, fara a fi notificat in
prealabil, precum si obligatia din partea locatarului de a elibera spatiul imediat.

(4) In caz de neplati, executarea siliti se face pe baza prezentului contract, locatarul fiind de
acord cu transferul din contul séu a sumelor datorate locatorului, prezentul contract avand valoare de
inscris autentic, constituind titlu executoriu.

Art.6. Locatarul rispunde direct de respectarea legislatiei in vigoare privind normele P.S.I,
protectia muncii, protectia mediului, aparare civild, specifice activitdtii desfégurate, precum si obtinerea
tuturor avizelor legate de functionare.

Art.7.Plata chiriel se va face prin virament in contul Primiriei comunei Ion
Roata, Contul RO71TREZ3935006XXX000507, deschis la Trezoreria Urziceni, sau prin casieria
Primiriet, cod unic de inregistrare 4365107,

Art.8. (1) Garantia de bund executie, reprezentati de contravaloarea chiriei pe un an, se va
constitui pind la data semnirii contractului de inchiriere i a fost achitatd cu chitanta nr............. / ordinul
deplatinr.........

(2) Chiriasul poate constitui drept garantic si titluri de credit, asupra cirora se va institui
garantie reald mobiliard, cu acordul autorititii publice locale. _ '

(3) Garantia de bund executie se va restitui in cel mult 14 zile de 1a data expirdrii perioadei de
valabilitate a contractului de inchiriere, cu conditia Indeplinirii de cétre locator a obligatiilor asumate
prin contract.

(4) Tn cazul cand locatarul nu-si indeplineste obligatiile de platd si/sau deterioreazi imobilul
transmis In folosintd, locatornl va retine locatarului din garantia de bunid executie, contravaloarea
chiriei neachitate si contravaloarea daunelor provocate.

Cap.V - OBLIGATIILE PARTILOR

Art.9, Obligatiile locatarului

(1)S4 foloseascd imobilul inchiriat conform destinatiei gi clauzelor stabilite prin prezentul
contract de inchiriere, permitdnd schimbarea destinatiei doar cu acordul locatorului;

(2) Contractul se reziliazd de drept in cazul in care existd un plan de modernizare a zonei
respective, fard punere in intdrziere, fird notificare prealabild si fArd interventia instantei de judecatd
(pact comisoriu), chirlagul avind obligatia de a elibera imobilul in terinen de 15 zile de 1a notificare;

(3) Sd ia toate misurile ce se impun pentru exploatarea in conditii optime a imobilului;

(4) Sd incheie contracte cu furnizorii de utilititii si servicli (apd, salubritate,energic termici,
electrica, etc.);

(5} Locatarul rdspunde direct pe toatd durata contractului de inchiriere de respectarea si
aplicarea legislatiei in vigoare privind protectia §i paza impotriva incendiilor, protectia muncii,
protectia mediului, apirare civild specifice activititii desfdsurate, de obtinerea tuturor avizelor si
autorizafiilor legate de functionare, precum i de respectarea oricéror alte obligatii legale ce rezultd din
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activitatea pe care o desfagoara.

(6) Sd suporte toate cheltuielile necesare refacerii imobilului ca urmare a exploatiirii
necorespunzatoare sau distrugerii acestuia din culpa sa;

(7) Sa pliteasci chiria in conditiile §i la termenele stabilite prin prezentul contract de fnchiriere,
iar in caz de Intirziere sd achite majorérile de intérziere conform legislatiei in vigoare la data efectudrii
platii.

(8) La incetarea, respectiv rezilierea contractului de inchiriere, locatarul si predea proprietarului
imobilul liber de orice sarcind, in termen de maxim 15 zile lucritoare, in starea in care acesta a fost
initial preluat, n caz contrar urménd si suporte contravaloarea daunclor produse;

(9)Se interzice subinchirierea, cesiunea in tot sau in parte a imobilului, asocierea cu alte
persoane fizice sau juridice, incheierea unui fnscris privind transmiterea folosintei spatiului, sub
sanctiunea rezolvirii de drept a contractului, fird somatie sau punere in intdrziere si fird interventia
instantei judecétoresti (pact comisoriu).

(10) Locatarul rdméne rispunzitor de plata chiriei, chiar daci abandoneazi imobilul &3
consimtdmantul locatorului,

(11) Sé pistreze si sd asigure curdtenia in imobilul ce face obiectul contractului de inchiriere, si
ingrijeascd si s& conserve imobilul ca un bun proprietar;

(12) S& permitd locatorului sd controleze modul in care este utilizat imobilul inchiriat si starea
acestuia, la termenul stabilit in contract;

(13) S& nu aducd modificari imobilului inchiriat, decat cu acordul prealabil scris al locatorului si
cu respectarea legislatiei in vigoare, respectiv obtinerea autorizatiei de constructie;

(14) S& rdspundi integral pentru deterioririle aduse imobilului de citre terte persoane;.

Art.20. Obligatiile locatorului

(1) S& predea citre locatar pe bazi de proces verbal de predare-primire imobilul previzut la
art.2 din prezentul contract de Inchiriere;

(2) 54 asigure folosinta nestingheritd a imobilului pe toatd durata contractului.

(3) S& elibereze locatarului, in conditiile legii, acorduri si avize in legiturd cu obiectul de
inchiriere; '

(4) Locatorul are dreptul sd inspecteze imobilul ce face obiectul contractului de tnchiriere gl sd
verifice respectarea obligatiilor asumate de locatar;

(5) Locatorul are obligatia de a Ingtiinta chiriasul cu 15 zile fnainte de o eventuali schimbare a
situatiei imobilului respectiv, sau atunci cind nu se cunoagte schimbarea, in 15 zile de la producerea ei.

(6) Locatorul garanteazi contra tuturor viciilor bunului Inchiriat, care fmpiedici sau micsoreazi
folosirea lui, chiar dacd nu le-a cunoscut la incheierea contractului si firi a tine seama dac# ele existan
dinainte ori au survenit pe parcursul contractului,

(7) Locatorul nu rispunde pentru viciile care erau aparente la data incheierii contractului si pe
care locatarul nu le-a reclamat la momentul preludrii bunului.

Cap.VI - RASPUNDEREA CONTRACTUALA
Art.11. Pentru executarea necorespunzitoare a obligatiilor contractuale, pirtile datoreazi
despagubiri.

Art.12. Forta majord, legal notificatd, exonereazi de rdspundere partea care o invocd in
conditiile legii.

Art.13. (1) In cazul in care s-a depasit termenul de platd a chiriei cu doud luni sau in
cazul nerespectdrii unei clauze asumate de locatar, prezentul contract se considerd desfiintat de drept,
fdrd punere in Intarziere, fara alte formalitati §i fird interventia vreunei instante de judecatd, conform
prezentului pact comisoriu,

(2) Se interzice subinchirierea, cesionarea sau asocierea cu alte persoane fizice, juridice, sub
sanctiunea rezilierii de drept a contractului prevazut de art.2, fard somatie §i punere in intarziere si fard
interventia instantei judecatoresti, autoritatea locald avéind dreptul sd dezafecteze constructia realizati
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de pe terenul inchiriat §i sd dispund aducerca acestuia in stare initiald pe cheltuiala exclusivi a
locatarului. Locatarul este obligat sé asigure paza bunului transmis in folosint3, precum si a valorilor
detinute sub orice titlu.

Cap.VIT - MODIFICAREA CONTRACTULUI

Art.14. Prezentul contract va putea {i amendat sau modificat numai prin act aditional semnat de
ambele pérti contractante. Orice act aditional incheiat de pérti va face parte integranti din prezentul
contract de Tnchiriere.

Cap.V1ll - INCETAREA, REZILIEREA CONTRACTULUI

Art.15. Prezentul contract de inchiriere poate inceta in urmitoarele situatii ;

1) La expirarea duratei stabilite in contractul de inchiriere;

2) In cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterald de ciitre
autoritatea publica locald municipald, cu plata unei despagub1r1 juste si prealabile, in sarcina acesteia,
in caz de dezacord fiind competentd instanta de judecatd. In situatia previzuti, autoritatea publics
locald va notifica de indatéd intentia de a denun‘ga unilateral contractul de Inchiriere ¢ va face mentiune
cu privire la motivele ce au determinat aceastd misuri;

3) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de citre locatar, prin rezilierea unilaterald de
citre autoritatea publicé locald, cu plata unei despagubiri In sarcina locatarului;

4) In cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de citre autoritatea publicid locald, prin
reziliere de citre locatar, cu plata unei despagubiri in sarcina autorititii publice locale;

5) Prin acordul comun al partllor

6) In cazul interventiei unei situatii de fortd majori sau caz fortuit;

7) Alte cauze de incetare a contractului de inchiriere, stabilite de pérti prin contractul de
inchiriere, fard a aduce atingere clauzelor §i conditiilor reglementate de lege;

8) In cazul intrérii in insolventd, in faliment sau a dizolvarii pe cale legald a locatarului;

9) La disparitia, dintr-o cauzi de fortd majord, a bunului inchiriat.

Art.16.Rezilierea contractului intervine in urmitoarele situatii:

a. In situatia in care pentru nevoi de interes national sau local terenul inchiriat va fi destinat
executdrii unor constructii i amenajdri edilitare de interes public etc., contractul de inchiriere se
reziliazd in mod unilateral de cétre autoritatea locald, dupd notificarea locatarului, cu 30 zile inainte.

b. Contractul se reziliaza de drept si in cazul in care locatarul este in Hchidare voluntari sau n
faliment,

¢. Nerespectarea clauzel art.9 alin.(12) din prezentul contract de inchiriere duce la
sanctiunea rezolvirii de drept a contractului, fard punere in Intérziere, fird alte formalitdti si fird
interventia instantei judecitoresti (pact comisoriu), iar spatiul ce face obiectul contractului poate fi scos
la licitatie.

d.Constituie o cauzd pentru rezilierea contractului din initiativa locatorului neplata de citre
locatar a doud chirii lunare. Rezilierea va opera de plin drept, fird somatie, indeplinirea altor formalitti
judiciare sau extrajudiciare si fird interventia instantelor judecdtoresti (pact comisoriu), iar terenul ce
face obiectul contractului poate fi scos la licitatie.

c. In situatia in care locataiul a pricinuit Insemnate striciciuni terenului inchiriat, sau daca
instraineaza fard drcpt parti ale acestuia;

f, In situatia in care pe terenul inchiriat se desfigoard alte activititi decat activitatea pentru care
s-a inchiriat, contractul de inchiriere se rezilieazd in mod unilateral de citre autoritatea locald, prin
notificarea locatarului, cu 30 zile nainte;

g. Rezilierea confractului se poate face la cererea locatarului cu obligatia degrevirii terenului de
orice sarcini;

h. Contractul se reziliazi de drept, iar terenul ce face obiectul contractului va fi scos la licitatie
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In situatia in care chiriagul inchiriazd sau subinchiriazd, se asociazi, doneazd, vinde sau cesioneazd
dreptul de folosintd asupra spatiului;

i. Contractul poate fi reziliat de cdtre locator, dacd locatarul nu demareazil obtinerea tuturor
avizelor necesare pentru functionare;

J. Neindeplinirea cu rea-credintd a unei/unor clauze considerate esentiale, rezultdnd din natura
contractului, precum si pentru buna desfigurare a relatiilor contractuale, da dreptul pértii lezate de a
rezilia unilateral contractul, fird indeplinirea nici unei formalititi judiciare/extrajudiciare, daci in urma
notificdrii acestui fapt, partea in culpd nu remediazd acest lucru Intr-un termen de maxim 15 zile
calendaristice de la data primirii notificirii Tn acest sens.

Cap.IX - CORESPONDENTA SI NOTIFICARILE

Art.17.(1) Orice notificare ficutd de oricare dintre partile contractante celeilalte parti va fi
consideratd valabil indeplinitd daci va fi transmisd prin e-mail (la adresele mentionate la capitolul 1)
Depunerea la registratura sau scrisoare recomandatd cu confirmare de primire la urmitoarele adrese ;

0 Locator - Comuna lon Roata, strada Bucuresti-Constanta, nr. 50, localitate Jon Roata,
Judetul Talomita

[I Locatar

(2} Notificarea se considerd efectivi de la data primirii confirmarii de primire de citre
expeditor.

(3) Notificirile verbale nu pot fi luate in considerare de nici una dintre parti daci nu sunt
confirmate n scris conform celor mentionate mai sus.

(4)Schimbarea adresei sau a sediului social nu este opozabila celeilalte pirti decat dacd a fost
notificatd cu cel putin 3 (trei) zile lucriitoare inainte.

Cap.X - NULITATEA PARTIALA
Art.18. (1)in cazul in care o prevedere din prezentul contract este declaratd nuld, pértile o vor
inlocui prin alta, care si corespundi cit mai fidel spiritului acestui contract, iar celelalte clauze isi vor
produce efectele In continuare, contractul pastrandu-si valabilitatea si caracterul obligatoriu in misura
maxim admisd de lege. = - . B - B
(2) In misura in care o parte a unei clauze este declarati nelegald, nulitatea nu va afecta decat
acea parte a clauzei, restul dispozitiilor ei riménand pe deplin aplicabile.

Cap.XI - FORTA MAJORA

Art.19. (1) Forta majori este constatatd de o autoritate competenta.

(2) Prin forta majord se intelege un eveniment independent de vointa partilor, imprevizibil si
insurmontabil, apdrut dupd incheierea contractului, care impiedicd pirtile si-gi exercite obligatiile
asumate.

(3) Pértile sunt exonerate de raspundere in cazul neexecutirii, executiirii necorespunzitoare sau
cu intirziere a obligatiilor contractuale in caz de fortd majors, pe toatd durata existentei acesteia. Forta
majord exonereazd de réspundere partea care o invoca.

(4) Partea contractuald care invocd forta majord are obligatia de a notifica celeilalte pirti,
imediat §i In mod complet, producerea acesteia si sd ia orice masuri care 1i stau 1a dispozitie in vederea
limitdrii consecintelor. Cazul de fortd majord se va comunica in scris in termen de 5 (cinei) zile
calendaristice de la aparitia sa, iar nerespectarea obligatiei de notificare atrage sanciiunca decaderii din
dreptul de a invoca exonerarea partii.

(5) Dacd forta majori actioneazd sau se estimeazd ci va actiona o perioadd mai mare de 6 luni,
fiecare parte va avea dreptul sd notifice celeilalte pirti Incetarea de plin drept a prezentului contract,
fiira ca vreuna din parti s3 poati pretinde celeilalte daune-interese.

(6) Indeplinirea contractului va fi suspendatd in perioada de actiune a fortei majore, dar fird a
prejudicia drepturile ce li se cuveneau partilor pand la aparitia acestora.
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Cap.XII - LEGEA APLICABILA

Art.20, Prezentul contract este guvernat de legea roména.

Art.21. Litigiile, controversele si pretentiile ce se vor naste din prezentul contract de inchiriere
sau In legdturd cu el vor fi solutionate pe cale amiabila, iar in cazul in care pértile nu ajung la un acord
in termen de 15 zile de la data inceperii negocierilor, oricare dintre acestea se poate adresa Sectiei de
Contencios Administrativ i Fiscal din cadrul Tribunalului Ialomita, conform prevederilor Legii
554/2004 a contenciosului administrativ cu modificirile st completirile ulterioare, prezentul contract
fiind asimilat actului administrativ.

Cap. XIIT - SOLUTIONAREA LITIGIILOR

Art.22, (1) Litigiile, controversele si pretentiile care se vor naste din prezentul contract sau in
legaturd cu el vor fi solutionate pe cale amiabila.

(2) Dacd partile din prezentul contract nu vor ajunge la o Intelegere amiabild, atunci litigiile vor
fi fnaintate spre solutionare instantei competente.

Cap. XIV - CLAUZE SPECIALE

Art.23. (1) Chiria neachitatd la termenul stabilit prin contract reprezintd creantd bugetard cert3,
lichida si exigibild provenitd dintr-un raport juridic contractual, care se transformi in venit la bugetul
local, iar prezentul contract administrativ constituie titlu executoriu si se transmite spre executare siliti
catre Compartimentul Impozite §i Taxe din cadrul Primariei Ion Roata, in termenul si conditiile
previzute de Legea nr.207/2015 privind Codul de procedura fiscald, cu modificirile si completirile
ulterioare $i Legea nr.227/2015 privind Codul fiscal, cu modificirile si completirile ulterioare.

(2) Prevederile prezentului contract se completeazd cu prevederile Codului Civil, cu

reglementdrile legale In vigoare referitoare la locatiune gi cu reglementirile fiscale in materie.

Art.24. Prezentul contract de inchiriere se incheie in 2 (doud) exemplare originale, céte unul
pentru fiecare parte contractuala.

LOCATOR, LOCATAR,

COMUNA ION ROATA
PRIMAR, REPREZENTANT,

,Pfj%‘g:wﬁt,i@: e : Contrasemneaza,
,.{f WEGD 1A Ay Secretar general la u.a.t. Ion Roati,
;f ) Tordache¢jDarius.
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