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ROMANIA
JUDETUL IALOMITA
CONSILIUL LOCAL AL
COMUNEF ION ROATA

HOTARARE .
privind aprobarea concesioniirii imobilelor, categoria de folosinta izlaz, aflate in domeniul
privat al comunei Ion Roata, prin licitatic publica

CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI ION ROATA, JUDETUL TALOMITA.

Avand in vedere :

-referatul de aprobare nr.1092/28.05.2025 al primarului comunei lon Roati:

Examinénd :

-raportul nr.1093/28.05.2025 al compartimentului de urbanism;

-avizul nr.1094/28.05.2025 al comisiei economice;

In conformitate cu:

-prevederile art. 2 pet. 39 din Legea nr.273/2006 privind finantele publice locale, cu
modificérile si completirile ulterioare;

- prevederile art. 1 din Legea nr. 254 din 20 iulie 2022 pentru modificarea si
completarea Legii fondului funciar nr. 18/1991 $1 a altor acte normative, publicati in
Monitorul Oficial nr. 736/2022;

-prevederile art. I din H.G nr. 1700/2024 privind modificarea si completarea Normelor
metodologice pentru aplicarea prevederilor Ordonantei de urgentd a Guvernului nr, 34/2013
privind organizarea, administrarea si exploatarea pajistilor permanente si pentru modificarea
st completarea Legii fondului funciar nr. 18/1991, aprobate prin Hotdrdrea Guvernului nr.
1.064/2013, precum si pentru stabilirea unor masuri de aplicare a acestora, publicatd in
Mounitorul Oficial, Partea nr, 1313/2024: .

- cu prevederile art.129 alin.2 lit.c, alin.6 lit.b, art. 297 alin. 1 lit ¢) si art. 332-348
din QUG nr. 57/2019, privind codul administrativ;

 Intemeiul art. 196 alin.(1) lit. a) din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul administrativ,
cu modificarile i completarile ulterioare,

HOTARASTE

Art.1.Se aproba concesionarea prin licitatie publica a imobilelor, Lot 1, in suprafata de
478.008 mp, Lot 2, in suprafata de 413.099 mp, Lot 3 , in suprafata de 456.019 mp , categoria
de folosinta izlaz, aflat in domeniul privat al comunei Ion Roata, pentru utilizarea in sistem
dual, identificate conform anexei nr. 1, care face parte integrantd din prezenta hotarare.

Art.2. Durata concesiunii este de 49 ani, cu posibilitatea de prelungire prin acordul
partitor, potrivit prevederilor din Contractul- cadru de concesiune.

Art.3. Se aproba Raportul de evaluare intocmit de cétre evaluator, Petcu Razvan George,
conform anexei nr. 2, care face parte integrantd din prezenta hotiirére,

Art.4. Se aproba pretul de pornire al licitatiei in cuantum de 292 euro/ha/an.

Art.5. Se aprobd Studiul de oportunttate, conform anexei nr. 3, care face parte integranta
din prezenta hotérire,

Art.6. Se aprobi Caietul de sarcini, conform anexei nr. 4, care face parte integranti din
prezeata hotdrare.

Art.7. Se aprobi Contractul - cadru de concesiune, conform anexei nr, 5, care face parte
integrantd din prezenta hotdrare.
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Art.8. Se aproba documentatia de atribuire conform anexe nr.6, care face parte
integrantd din prezenta hotirdre,

Art.9 Se aproba continutul anunfului privind concesiunea conform anexei nr. 7, care
face parte integranti din prezenta hotarére.

Art.10. Se imputerniceste, domnul Cazacu Marinica, primarul comunei lon Roatd, sa
senmeze, In numele unitatii administrativ- teritoriale, comuna Ion Roata, contractul de
concesiune,

Art.11. Se constituie Comisia de evaluare a ofertelor pentru concesionarea imobilelor,
izlaz, loturile 1, 2 si 3:

Pregedinte — Toma Ancuta;

Membri:

I.lordache Darius — secretar general;

2.0prea Stelian — inspector urbanism si cadastru;

3-.reprezentant al structurii teritoriale a Agentiei Nationale de Administrare Fiscal

4.-reprezentant al structurii teritoriale a Agentiei pentru Protectia Mediului

Art.12, Se desemneazi membri supleanti ai comisiei de evaluare a ofertelor pentru
concesionarea imobilelor izlaz, loturile 1,25si3:

Pregedinte — Rotea Valentina;

Membri:

1.Negoita Niculina — consilier local;

2.Herea Valentina — inspector urbanism si cadastru;

3-reprezentant al structurii teritoriale a Agentiei Nationale de Administrare Fiscald

4.-reprezentant al structurii teritoriale a Agentiei pentru Protectia Mediului

Art.13. Activitatea de secretariat a comisiei de evaluare se va asigura de céatre Petre
Tiberiu Tulian, respectiv de catre Radu Daniela, in calitatea de supleant,

Art.14. Prezenta hotirdre se comunica Institutiei Prefectului Tudetului Talomita, in
vederea exercitarii controlului de legalitate, Primarului Comunei lon Roaté, persoanelor
nominalizate la art.12-13, in vederca ducerii la indeplinire a prevederilor sale si prin afisare la
sediul Primdriei comunei lon Roatd si pe site-ul institutiei.

Contrasemneaza,
Secretar general la u.a.t. JTon Roata,

sedinta,
i Cristian.

Nr.33.
Adoptata la lon Roata.
Astazi 28.05.2025.



Anexanr.1 la HCL Jon Roata nr.33/28.05.2025
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MEXANR.2 LA~ HCL FoN ROFTH M 33/29.05. 35

JUDETUL IALOMITA | i
PRIMARIA COMUNEI ION ROATA

INTRARE NI /ﬁéé

Raport de evaluare

Proprietate imobiliara formata din terenuri extrailane,
pasuni, in comuna lon Roeata, jud. lalomita

Client: UAT Comuna lon Roata, jud. lalomita
Destinatar: UAT Comuna lon Roata, jud. lalomita

Pata valorii: 01.04.2025
Data raportului; 01.04.2025

SMV-52-2025




SMV-52-2025 Raport de evaluare | 01.04.2025

Proprietatile evaluate: este formata din wmatoarele terenuri extraviiane, astfel;

Suprafata - Extravilan Pasune Suprafata
e Tarla _ ..Pa,r??]?,._.documente ntravilen. . Arabil . T _sistematic
1 8% .ot o2rer E P _25_145 BTAY

2, 426 1 28172 B A " 25156 23000
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.16.._ 235/4 ' 1 _Metvo E P 25783 L 118149
723512 1 165043  E P 25761 165943 |
" Totai suprafete: 1866787 T 506084
i ; - s

Tipul proprietatii: proprietati imobiliare cu destinatie agricola, pasune, terenuri extravilane.
Proprietar: UAT Comuna lon Roata.

Client / Destinatsar: UAT Comuna lon Roata.

Scopul si tipul de valoare: evaluarea proprietatii se face in vederea informarii, concesicnarii.

Tipul de valoare estimata: valoarea de piata a proprietati imobiliare, asa cum este definita in
standardul SEV 104 - Tipuri de valori, din Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR 2022,
Definitie: 'Valoarea de piata este suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi
schimbat(a) la data evaluarii, intre un comparator hotarat si un vanzator hotarat, intr-o tranzactiz
nepartinitoare, dupa un marketing adecvat si in care partile au actionat fiscare in cunostinta de
cauza, prudent si fara constrangere.'

Informalii referioare la concesiune, redeventa:

Redaventa este o platd periodica efectuatd de o parte (numitd de obicei ,platitor” sau ,licentiat’) cétre ¢ alta
parte (numita ,beneficiar’ sau titular”) pentru dreptul de a utiiiza o proprietate, fie ea intelectuald, resurse
naturale sau alte active. Redevaniele pot apérea in diverse context.

La noi in tara in LEGEA nr. 50 din 29 iulie 1991 privind autorizarea executarii construatilor $i unele masuri
pentru realizarea locuintelor {textul actului republicat tn M.Of. nr. 933/13 oct. 2004), apar informatii referictare
la concesiune,

Smart Value
Consulting



SMV-52-2025 Raport de evaluare ! 01.04.2025

Astfel, Art. 17. Prevede ca - Limita minimé a prefului concesiunii se stabilegte, dupd caz, prin hotarares
consiliului judetean, a Consiliului General al Municipiului Bucuresti sau a consiliulul local, astfel fncat s
asigure recuperarea fn 25 de ani a prefului de vanzars al terenului,

costul lucrarilor de infrastructura aferente,

Perioada maximé pentru concesiunea unui teren Tn Romania este, conform Legii nr. 215/2001 privind
administratia publicd locald, de 4¢ de ani. Aceastd duratd poate fi prelungitd o singura dat3, pentru o perioad3

care nu depaseste jumatate din durata initiald a concesiunii (adica pana la maximum 24 5 ani).

Principalele prevederi legale referitoare la pretul minim at concesiunii unui teren:

1. Stabilirea prefului minim in functie de valoarea de piati:

o Conform legislatiei, pretul concesiunii trebuie s3 reflecte valoarea de piaté a terenului
respectiv. Pretul minim poate fi stabilit In urma unai evalugr realizate de un evaluator
autorizat, care ia Tn considerare specificul terenlui, zona Tn care se afl sj potentialul
economic al acestuia,

o Evaluarea trebuie sa respecte standardele internationale de evaluare si 84 fie actualizata
in functie de conditiile economice din momentul concesionarii.

Procedura de concesionare si criteriile financtare:

o Concesionarea terenurilor publice se face, in general, prin licitatie publica. Pretul minim al
concesiunii, care este stabilit inainte de licitatie, reprezinta pretul de pornire.

o Preful final de concesiune poate depinde de ofertels financiare facute de participantii la
licitatie. Cu toate acestea, legea prevede c& valoarea minima trebuie s4 fie acoperita.

Stabilirea prin hotdrari locate sau guvernamentale:

o Pentru terenurile aflate Tn domeniul public sau privat al statului sau al unitatilor administrativ-
teritoriale, consiliile focale sau judetene adopta hotarari prin care stabilesc conditiile
concesionaril, inclusiv pretul minim.

o Inunale cazuri, legislatia specifici c& pretul concesiunii trebuie sa acopers costurile de
Intretinere gi valorificare a terenuiul, precum si s reflecte valoarea economicé pe termen
lung & bunului concesionat,

Durata concesiunii i impactul asupra pretului:

o Durata concesiuhii influenteaza de assmenea preful minim. Concesiunile pe termen fung, de
exemplu pe 25-49 de ani, pot avea un pret mal mare decat cele pe termen scurt, din cauza
potentialului economic mai ridicat al terenului pe termen lung.

o Legea permite stabilirea unor redevente anuaie sau a unui pref unic pentru concesiune, in
functie de tipul si valoarea terenului.

Restrictii si exceptii:

o In cazul terenurilor cu destinatii speciale (de exemplu, pentru dezvoltarea unor proiecte de
interes public, social, educational sau medical), pretul concesiunii poate fi ajustat sau scizut
fa{d de valoarea pietei, conform reglementarilor locale.

o Exista sl reguli speciale pentru concesionarea terenurilor agricole, unde se pot aplica tarife
minime stabilite la nivel national sau regional, in functie de tipul culturilor sau destinatia
agricold a terenului.

Resurse legislative refevante:

»

Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de censtructii prevede ca concesiunile de
terenurl trebuie sa fie realizate in urma unei evaluari, iar prefut trebuie s& fie competitiv.

Legea nr. 100/20%6 privind concesiunile de lucrar si concesiunile de servicii reglementeaza cadrul
legal general pentru concesiuni, inclusiv metodele de calcul ale redeventelor s procedurile de licitatie.
Legea nr. 215/2001 privind administratia publica locald si Legea nr. 273/2008 privind finantele
publice locale stabilesc c& administratiile locale au responsabilitatea de a apreba i stabili preturile
minime pentru concesionarsa bunuriler publice.

Preful minim al concesiunii unui teren in Romania este determinat de evaluarea terenului conform valorii
de plata si stabilit prin hotérari administrative si proceduri transparente de licitatie.

Smart Value
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SMV-52-2025 Raport de evaluare { 01.04.2025

Redeventa:

= Definitie: Este suma datoratd de superficiar cétre proprietarul terenuiui pentru exercitares dreptului
de folosinta.

* Modalitafi de stabilire: Se poate conveni in mod Iiber fntre parii, sub forma unei sume de bani,
bunuri sau alte prestatii. Dacd nu existd o infelegere explicits, se poate aplica o chirie de piatd,
conform articolului 897 din Codul Civil,

Data valorii: valorile estimate in prezentul raport sunt valabile ja data de 01.04.2025.
Data raportului: raportul de evaluare a fost finalizat la data de 01.04.2025.

Data inspectiei: inspectia proprietatii a fost efectuata la data de 28,03.2025 de catre evaluator
ANEVAR Petcu Razvan George, cu acordul proprietarului si in prezenta unui reprazentant al
acesiuia,

Scurta descrisre:
Terenuri extravilane, pasuni:

Terenuri cu surafete variabile, specifice utilizarii, extravilane, arabile, cu deschideri variabile la
drumuri e exploatare. Au forma variabila, majoritar dreptunghiulara, in generala sunt plane, fara
denivelari vizibile. Sunt libere, nu au constructii adificate. Nu sunt ingradite, nu sunt dlimitaie. Nu au
utilitati. Utilitatile zonei fiind sitvate la o distanta de 0,5-3 km, in sate, in funtie de poziticnare,
Terenurile extravilane arabile sunt situate in zonzle periferice, extravilane, ale satelor care compun
Unitatea Administrativ Teritoriala.

Detalii localizars:

Zonele unde se afla terenurile extravilane sunt agricole caracterizate prin terenuri arabile de
suprafete mari in prim planul arterei principale si in plan secund.

Distanta pana in centrul satelor este relative mica, de cateva minute de mers cu masina. In sate se
afla puncte de interes specifice, cum ar fi: parcuri, localuri, piata, primarie, biserica, sedii ale
institutiilor publice, sedii banci, farmacii, scoli, gradinite.

Accesul este usor si sa poate realiza pe mai multe cai.

Principalele artere sunt: DN2, DC 4, alte strazi comunale. Detalii cu localizarea si accesul se
regasasc ia Capitolul Anaxa,

Estimarea valorii: in estimarea valorii finale, evaluatorul a folosit abordarea prin piata.
In opinia evaluatorului, valoarea de piata estimata pentru proprietatea imobiliara, care nu cuprinde

TVA, valabila la data de 01.04.2025, curs valutar BNR: 1 Euyr = 4,9771 Lei, pentru data de
31.03.20285, valabil pana in a doua parte a zilei de 01.04.2025, este de:

Valoare de piata estimate peniry 1
Hectar de teren extravilan pasune: .

Total: _ .
Abordarea prin piata (total): 7300 € - echivalent: 36.333 lef

Opinia evaluatorului frebuie analizata in contextul economic gensral in care are loc operaliunea de evaluare, stadiuf de
dezvoltare al pistel imobliiare specifica si scopul prezentului raporf. Daca acestea se modifica semnificativ in viitor,
evaluatorul nu este responsabil dacat in fimita infarmatiitor valabile si cunoscute de acesta fa data evaluarii

Smart Value
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SMV-52-2025 Raportde evaluare | 01.04.2025

Deialii privind valcarea redaventel:

Conform legislatiei, preful concesiunii trebuie s& reflecte valoarea de piata a terenului respectiv,
l.egea nr. 50/18¢1 privind autorizarea executarii lucrérilor de constructii prevede;

Art. 17, - Limita minim& a pretului concesiunii se stabilegte, dup& caz, prin hotérarea consiliului
judetean, a Consiliului General al Municipiului Bucuresti sau a consiliului local, astfel incat s&
asigure recuperarea In 25 de ani a pretului de vanzare al terenului, in conditii de piatd, la care se
adauga costul lucrarilor de infrastructurs aferente.

De asemenea, perioada maxima pentru concesiunea unui teren in Romania este, conform Legii nr,
215/2001 privind administratia publicd locald, de 49 de ani. Aceast3 duratd poate fi prelungita o
singura datd, pentru o perioad& care nu depaseste jJumatate din durata initiald & concesiunii (adica

pana la maximum 24,5 ani),
Astfel redeventa minima trebuie sa asigure recuperarea in 25 de ani a pretului de vanzare al
terenului, in conditii de piata, conform dispozitilor art. 17 din Legea 50/1991. Daca se acorda

concesiunea pe o perioada mai scurta, redeventa anuala va fi mai mare pentru a atinge aceasta
recuperare in tarmenul concesiunii,

Avand in vedere valoarea de piata a terenului, calculele pentru redeventa sunt:

Ca urmare a estimarii valorii de piata a terenului evaluat, pentru 1 hectar de teren extravilan,
pasune, calcelele pentru redeventasunt;

- 7300 eur, echivalent 36770 lei valoare 1 hectar de teren pasune {taren extraviian},
- 25 ani recuperarea valorii de piata a terenului, conform Art, 17, mai sus mentionat,
Rezulta;

~ 7300 eur f 25 ani = 202 eur valoarea redeventei anuale pentru 1 ha de teren extravifan, pasune,
adica.

~ 36333 lei / 25 ani = 1453 lai valoarea redeventsi anuale pentru 1 ha de teren extravilan, pasune,

Deci valoarsa redeventel anuale este da:

Valoarea redeventsi anuale pentru 1
Hectar de teren extravilan pasune
este de;

Total: :
Redeventa anuala pentru 1 Hectar: 292 € an echivalent: 1453 lei an

Evaluator Petcu Razvan George
Semnatura
SC Smart Value Consulting SRL

Smart Value
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(%



Anexa nr.3 la Hotirdrea Consiliului local al comunei Ion Roati nr.33/28.05.2025

STUDIU DE OPORTUNITATE
PENTRU CONCESIONAREA IMOBILELOR (IZLAZ)

Prezentul studiu are drept obiective urmitoarele:
a) descrierea si identificarea bunului care urmeazi si fie concesionat;
b) motivele de ordin economic, financiar, social i de mediu, care justifici realizarea
congcesiunii;
¢) nivelul minim al redeventei;
d) procedura utilizatd pentru atribuirea contractului de concesiune de bunuri proprietate
privata si justificarea alegerii procedurii;
¢) durata estimatd a concesiunii;

f) termenele previzibile pentru realizarea procedurii de concesionare;

1.Descrierea si identificarea bunului care urmeazi si fie concesionat

Dezvoltarea investitiilor locale presupune crearea unui climat care si atragi si investitii externe,
ceea cc va avea un impact pozitiv asupra comunitifii, prin cresterea ofertei de noi locuri de
munca direct créate, cresterea salariilor, a vinzérilor.

Imobilele, teren extravilan cu destinatia izlaz, care fac obiectul prezentului Studiu, apartin

domeniului privat al comunei lon Roatd, dupd cum urmeaza:

Tada | Pasceln Suprafata | Extravilan Pasune - Suprafata
. documente | Intravilan  Arabil sisternatic
LT 40736 E P 25759 | 40736
2 1 235/12 1 165943 E P 25761 165943
30 23516 0 1 271329 L E TP 25753 271329
Total sﬁprafata Lot or. 1 o ' 478.008
T .
1 252/4 1 35402 @ E P 25594 35402
2 2502 I 183449 EUTA 25598183249
B3 T 77 B R B TTE 1 E A 25603 | 194248
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- Total suprafata Lot nr, 2 - 1 413,099
- N
1 268/ i 129000 E A 25606 129000
2 | 268/3 1 73569 E P 25609 | 73569
3 360 1 104610 E P 25611 104611
4 300 1 27127 E P 25146 | 27127
5 426 1 13064 E P 25158 13064
6 | 426 1 25172 E A 25156 23000
723515 1 gseas | EB P 25754 | 85648
Total suprafata Lot nr. 3E 456.019
Total suprafete: 1349300 1346126

Pentru a Valoriﬁc;a potenﬁalului terenului se impuné concesionarea lui cétre operatori
economici care dovedesc faptul ci detin capacitatea efectudrii unor investitii pentru dezvoltarea
climatului economic si social al comunei.

Concesionarul are urmétoarele obligatii:

- si foloseasci terenul in conformitate cu destinatia impusi de ciitre concedent (Comuna
Ion Roat#);

- Indesfdgurarea activititii si respecte intru totul normele impuse de Uniunea Europeani

si Statul Romén cu privire la protectia mediului inconjuritor.

2. Motivele de ordin economic, financiar, social si de mediu, care justifici realizarea
concesiunii
Necesitatea si oportunitatea concesiondrii imobilelor sunt de ordin tehnic, economic, social si
de mediu dupa cum urmeaza:
- Necesitatea atragerii la bugetul local al comunei Ion Roatd de fonduri suplimentare
rezultate In urma administrarii optime a terenului, prin redeventa obtinuti ca urmare a
concesiondrii acestuia gi previizutd in contractul de concesiune;
- Venituri obtinute din taxa pe teren aplicabild terenurilor concesionate conform Codului
fiscal, venituri obtinute din impozitele pe salarii;
- Crearea de noi locuri de munca dupi finalizarea constructiei, ca urmare a derulirii
efective a activitiii;
- Stimularea ocupafiei locuitorilor in conformitate cu normele impuse de aderarea la

Uniunea Furopeani;

25



- Necesitatea atragerii capitalului privat In actiuni ce vizeaza satisfacerea unor nevoi ale

comunitatilor locale precum si ridicarea gradului de civilizatie si confort al acestora.

Motivatia pentru componenta economici:

Potrivit legislatiei In vigoare, consiliul local are initiativd si hotridste, in conditiile legit,
in toate problemele de interes local, cu exceptia celor care sunt date prin lege in competenta
altor autoritdti ale administratiei publice locale sau centrale. Consiliul local exercitd atributii
privind dezvoltarea economico-sociali si de mediu a comunei gi atributii privind administrarea
domeniului public si privat al comunei. Consiliul local hotirdste darea in administrare,
concesionarea sau inchirierea bunurilor proprietate publici a comunei. |

Agadar, se impune utilizarea adecvati a resurselor locale, din domeniul public si privat
al comunei, pentru atragerea de investifii. O resursd important o reprezinti bunurile din
domeniul public i privat al comunei ce pot fi valotificate prin Inchiriere sau concesiune. Astfel
se asigurd  administrarea eficientd a domeniului public si privat al comunei pentru atragerea
de venituri suplimentare la bugetul local.

Pentru terenurile supuse concesionirii, redeventa ce se face venit la bugetul local, va
reprezenta o sursd de venit pentru bugetul local. Mai mult decét atat, nu vor mai exista costurile
actuale cu paza i intrefinerea terenului, realizAndu-se o economie Ia bugetul local.

Motivatia pentru componenta financiars:

Principalele avantaje ale concesiondrii terenului sunt urmitoarele:
- concesionarul va acoperi in intregime costurile ridicate de iniretinerea si exploatarea
constructiilor ce vor fi executate si a terenului concesionat.
- concesionarul va achita autoritdtii concedente, in contravaloarea terenului concesionat, o
redeventd anuald stabilitd prin contract.
- concesionarea transfera ntreaga responsabilitate pentru modul de gestionare a terenului
concesionat, In sarcina concesionarului (inclusiv cele de mediu).

Motivatia pentru componenta sociali:

Se impune valorificarea resurselor si patrimoniului local, astfel Incat si fie imbunitatita
viata locuitorilor, crearea de noi locuri de muncd, sd se genereze noi oportunitati locale.

Motivatia pentru componenta de mediu:

Concesionarul va avea obligatia, prin contractul de concesiune, si respecte toatd
legislatia in vigoare pe probleme de mediu.

Contractul de concesiune transfera responsabilitatea viitorului concesionar cu privire la

respectarea clauzelor de protectie a mediului, printre care unele dintre cele mai importante sunt:



~luarea tuturor mésurilor necesare pentru diminuarea i evitarea poludrii solului si a apei
subterane, cu efecte asupra sindtatii populatiei;
-utilizarea durabild a resurselor;
-gestionarea eficient a deseurilor si mentinerea cu strictete a conditiilor de igiend cerute
de reglementarile legale in vigoare.
Astfel, bugetul local este degrevat de cheltuielile privind igicnizarea si salubrizarea
terenului.
Pentru atingerea obiectivelor din prezentul studiu, este necesard asigurarea urmitoarelor
functiuni:
- Respectarea normelor impuse de Uniunea Europeand gi de legile interne cu privire la
protectia mediului inconjurdtor;
- Respectarea normelor impuse de legislatia in vigoare cu privire la urbanism si amenajare
a teritoriului;
- Respectarea legislagiei si a normelor europene cu privire la desfagurarea unor activititi
economice specifice, respectiv activitifi industriale i comerciale
Durata maximd pentru realizarea investitiilor precizate este de 24 — 36 luni de la
semnarea contractului de concesiune. Contractul de concesiune va fi inregistrat de citre
concesionar 1n registrele de publicitate imobiliara.
3.Nivelul minim al redeventei;
Redeventa minimd cuvenitd concedentului, Comuna Ion Roatd a fost stabilitd in functie
de evaluarea imobilelor (teren apartindtor zonei industriale) de citre un evaluator autorizat,
Redeventa se plateste lunar/trimestrial/semestrial/an, ncepind cu data semnirii
contractului de concesiune.
Redeventa obtinuti ca urmare a concesiunii se face venit la bugetul local al comunei Ton
Roati.
Conform legislatiei, prejul concesiunii trebuie si reflecte valoarea de piatd a
terenului respectiv.
Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucrarilor de construetii prevede:
»Art. 17. - Limita minima a pretului concesiunii se stabileste, dupi caz, prin hotiirdrea
consiliului judetean, a Consiliului General al Municipiului Bucuresti sau a consiliului local,
astfel incat sa asigure recuperarea in 25 de ani a pré@ului de vénzare al terenului, in conditii de

piatd, la care se adaugd costul lucrarilor de infrastructurd aferente.”



De asemenea, perioada maxima pentru concesiunea unui teren in Roménia
este, conform Codului Administrativ, de 49 de ani. Aceastd durat poate fi prelungiti
o singurd datd, pentru o perioadd care nu depéseste jumitate din durata initiald a

concesiunii (adicd pand la maximum 24,5 ani).

Astfel redeventa minima trebuie sa asigure recuperarea in 25 de ani a pretului
de vanzare al terenului, in conditii de piata, conform dispozitiilor art. 17 din Legea
50/1991. Daca se acorda concesiunea pe o perioada mai scurta, redeventa anuala va

fi mai mare pentru a atinge aceasta recuperare in termenul concesiunii.

Avind In vedere valoarea de piafd a terenului, calculele pentru redeventa sunt

detaliate in continuare,

Ca urmare a estimarii valorii de piata a terenului evaluat, pentru 1 hectar de teren
extravilan, pasune, calculele pentru redeventa sunt:
- 7300 eur, echivalent 36770 lei valoare 1 hectar de teren pasune (teren extravilan),

- 25 ani recuperarea valorii de piata a terenului, conform Art. 17, mai sus mentionat,
Rezulta:
- 7300 eur / 25 ani = 292 eur valoarea redeventei anuale pentru 1 ha de teren

extravilan, pasune, adica:

- 36333 lei / 25 ani = 1453 lei valoarea redeventei anuale pentru 1 ha de teren

extravilan, pasune.

Deci valoarea redeventei anuale este de:

8



Rezulta urmatoarele valori pentru fiecare parcela:

129

: ' Valoare Valoare VYaloare Valoare

redeventa: redeventa: redeventa redeventa

Cr.t Tarla Parcela Extravilan Pasunes CF Suprafata | Suprafata anuala anuala :  anuala anuala

Intravilan: Arabil : documente | sistematic pentru1 | pentru 1 suprafata suprafata

_ Ha,Lei | mp, Lei ;| documente sistematic

i 390 1 E P (25146 27127 27127 0,1453 3941,55 3041,55

21 426 1 E A 251561 25172 23000 0,1453 3657,49 3341,90

30426 | 1 E P 25158 13064 13064 0,1453 1898,20 1898,20

47 25214 1 E P 125504 35402 35402 10,1453 5143,91 514391
52502 1 E A 125598 183449 | 183449 10,1453 1 26635,14 26635,14 |
6 2504 ¢ | E A 1256031 194251 | 194248 01453 | 2822467 = 2822423
712681 1 E A 25606 120000 120000 1453 0,1453 | 18743,70 18743,70
8. 2683 I E P 25609 73369 73569 0,1453 | 10689,58 10689,58

9 360 1 E P 25611 104610 | 104611 0,1453 | 15199,83 15199,08
131 235/16 1 E P 25753 271329 | 271329 0,1453 | 39424,10 | 3942410

14: 23515 1 E P 125754, 85648 85648 0,1453 ¢ 1244465 12444,65

15/ 2350120 2 | E P 25750 40736 | 40736 0,1453 | 5918,04 5918,04
170235/12 0 1 E P 25761 165943 | 165943 0,1453 1 24111,52 | 24111,52

4. Procedura utilizatd pentru atribuirea contractului de concesiune

Modalitatea de atribuire a contractului de concesiune este LICITATIA PUBLICA a

cérei organizare va fi reglementatd de Caietul de Sarcini si documentatia de atribuire intocmite
st aprobate de Consiliul Local Ton Roatd in sedintd ordinard/extraordinari, in conformitate cu
prevederile OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si completirile
ulterioare.

Sunt avute in vedere si urmatoarele:

- prevederile art. 1 din Legea nr. 254 din 20 iulie 2022 pentru modificarea si
completarea Legii fondului funciar nr. 18/1991 si a altor acte normative, publicata in Monitorul
Oficial nr. 736/2022;

-prevederile art. I din H.G nr. 1700/2024 privind modificarea si completarea Normelor
metodologice pentru aplicarea prevederilor Ordonantei de urgentd a Guvernului nr. 34/2013
privind organizarea, administrarea si exploatarea pajistilor permanente si pentru modificarea i
completarea Legii fondului funciar nr. 18/1991, aprobate prin Hotirrea Guvernului nr.
1.064/2013, precum si pentru stébilirea unor misuri de aplicare a acestora, publicati in

Monitorul Oficial, Partea nr. 1313/2024;




S-a optat pentru ¢ astfel de procedura pentru a asigura:

a)transparenfa - punerea la dispozitie tuturor celor interesati a informatiilor referitoare
la aplicarea procedurii pentru atribuirea contractului de concesiune:

Ditratamentul egal - aplicarea, intr-o manierd nediscriminatorie, de citre autoritatea
publicd, a criteriilor de atribuire a contractului de concesiune;

c)proportionalitatea - presupune ci orice masurd stabilitd de autoritatea publicd trebuie
sd fie necesard gi corespunzitoare naturii contractului;

d)nediscriminarea - aplicarea de citre autoritatea publicd a acelorasi reguli, indiferent
de nationalitatea participantilor la procedura de atribuire a contractului de concesiune, cu
respectarea conditiilor previizute in acordurile i conventiile la care Roménia este parte;

e)libera concurentd - asigurarea de citre autoritatea publica a condifiilor pentru ca orice
participant la procedura de atribuire sa aibi dreptul de a deveni concesionar in conditiile legii,

ale conventiilor si acordurilor internationale la care Romania este parte.

5. Durata estimatii a concesiunii

Perioada propusé de concesionare este de la 5 si pani la 49 de ani.

6. Termenele previzibile pentru realizarea procedurii de concesionare

Durata maxima de realizare a investitiilor propuse In cadrul concesiunii se stabileste la
ca fiind un interval cuprins intre 24 si 36 de luni in functie de mirimea si complexitatea
investitiei. Aceastd perioadd se poate prelungi dupd caz. In ofertd concesionarul va putea
prezenta ctapele de executie a investitiei pe obiecte, etape, faze si punere in functiune. Aceste
etape pot fi definitivate la contractare in funcie de priorititile stabilite de concendent si va face
parte integrantd din contractul de concesiune.

Calendarul propus pentru concesionare este urmitorul:

-aprobarea studiului de oportunitate si a caietului de sarcini luna mai 2025

-organizarea licitatiei deschise — lunile iunie-iulie 2025;

-contractarea — Iyna august 2025;

Contrasemneaza,

Secretar general la v.a.t. Jon Roati,
Iordachg Darius.
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Anexa nr. 4

la HotidrArea Consiliului local al comunei Ion Roata nr.33/28.05.2025

CAIET DE SARCINI
pentru concesionarea imobilelor, izlaz, Lot 1 n suprafati de 478.008, Lot 2 in suprafati

de 413.099, Lot 3 in suprafati de 456.019, pentru utilizarea in sistem dual

AINFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTUL CONCESIUNII

1.Descrierea si identificarea bunului care urmeazi si fie concesionat

1.1 . Concesionarea pe o perioada de 49 ani, prin licitatie publici a imobilelor, izlaz,
Lot 1 in suprafafi de 478.008, Lot 2 in suprafati de 413.099, Lot 3 fn suprafati de 456.019
pentru utilizarea in sistem dual.

1.2 Imobilele anterior mentionate apartin proptietitii private a comunei Ion Roat3.

2. Destinatia bunului care face obiectului concesiunii

2.1 Imobilele, izlaz, Lot 1 in suprafati de 478.008, Lot 2 in suprafatit de 413.099,
Lot 3 in suprafati de 456.019, pentru utilizarea in sistem dual, se concesioneazi fin
vederea desfasuririi activitatilor de producere a energiei electrice din surse regenerabile,
respectiv: capacititi de productie a energiei solare, a energiei eoliene, a energiei din biomast,

biolichide si biogaz, unitditi de stocare a electricititii, statii de transformare squ alte sisteme

similare,
Nr. Turla Pam;; """"" * Suprafata . Extravilan : Pasune | oF | Suprafata
crt. documente : Intravilan : Arabil sistematic
T —
1 23512 0 2 40736 E P | 25759 40736
2 23512 1 165943 E P 25761 163943
3 235/16 1 | 271329 E P 25753 271329
Total suprafata Lot nr. 1 | 478.008
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Lot 2
1 252/4 1 35400 TR P | 25594 35402
2 2502 1 183449 E A 25598 | 183449
3 250/4 1 194251 E A 25603 194248
Total suprafata Lot nr. 2 413.099
1 2681 1 129000 E A 25606 129000
2 26873 1 73569 E P 25609 73569
3 360 | 1 104610 B P 25611 104611
4 | 390 1 27127 E P 25146 27127
5 426 T 13064 E P 25158 13064
6 426 1 25172 E A 25156 1 23000
723515 1 85648 E P 25754 85648
“Total suprafata Lotnr. 3 . - 456.019
Total suprafete: 1349300 | 1346126
3. Conditiile de exploatare si obiectivele de ordin economic, financiar, social si de
mediu

3.1 Exploatarea imobilelor care face obiectul prezentului caiet de sarcini se realizeazi
de cétre concesionar in regim de permanent3 si continuitate.

3.2 Obiectivele de ordin economic, financiar, social i de mediu urmérite de concedent
sunt:

- cresterea veniturilor la bugetul local al comunei Ion Roatd prin incasarea redeventei
cuvenite pe teren, a taxei de teren incasati potrivit Codului fiscal;

- cregterea numadrului locurilor de muncd permanente, dupd finalizarea constructiei, ca

urmare a derulérii efective a activitifi;
- realizarea investitiei, dar §i a derularii efective a activitifii cu respectarea normelor

impuse de Uniunea Europeand si de legile interne cu privire la protectia mediului inconjurétor

(3L



B. CONDITII GENERALE ALE CONCESIUNII
4.Regimul bunurilor proprii, respectiv bunurile utilizate de concesionar in
derularea concesiunii
4.1 In derularea contractului de concesiune, concesionarul va utiliza urmitoarele
categorii de bunuri:
a)  bunurile de retur care revin de plin drept, gratuit si libere de orice sarcini concedentului,
la incetarea contractului de concesiune. Sunt bunuri de retur bunurile care au ficut obiectul
concesiunii, precum §i cele care au rezultat in urma investitiilor impuse prin caietul de sarcini.
b)  bunurile proprii care, la incetarea contractului de concesiune, riméan in proprietatea
concesionarului. Sunt bunuri proprii bunurile care au aparfinut concesionarului si au fost
folosite de cétre acesta pe durata concesiunii. Sunt bunuri proprii bunurile care au apartinut

concesionarului gi au fost utilizate de ciitre acesta pe durata concesiunii.

5. Obligatiile privind protectia mediului

5.1. Responsabilitifile de mediu revin in exclusivitate concesionarului, de la preluarea
concesiunii i pand la incetarea contractului de concesiune, inclusiv in ceea ce priveste refacerea
cadrutui natural dupa efectuarea lucrérilor de orice fel implicate de activitatea desfisuratd (cum
ar fi: efectuarea de investitii, organizare de santier, interventii, exploatare etc.).

5.2. Concesionarul are obligatia si respecte toate standardele legale de protectie a mediului,
inclusiv s& obind, pe cheltuiala sa, acordurile si avizele impuse de legislatia privind protectia
mediului.

6. Concesionarul este obligat sd asigure exploatarca in regim de continuitate si permanenta

a terenului, izlaz, care face obiectul prezentului caiet de sarcini si care este proprietatea

privatd a comunei lon Roat.

7. Concesionarul nu poate subconcensiona bunul ce face obiectul concesiunii, dar il poate

inchiria.

8. Durata concesiunii

8.1. Imobilul se concesioneazi pe o perioadi de 49 de ani.

9. Redeventa minimi i modul de calcul al acesteia
9.1 Pretul de pornire a licitafiei in vederea stabilirii redeventei pentru imobilele, izlaz,,

loturile 1, 2, 3, situate in comuna Ion Roatd, proprictatea privatd a comunei ION ROATA este
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influentat in principal de utilitétile si facilitétile de care dispune amplasamentul, de accesul la
cdile de comunicatie si de mérimea suprafetei oferite spre concesionare.

9.2. In vederea estimirii valorii de piatd a redevenfei a fost contractat un evaluator
autorizat ANEVAR, care a intocmit un raport de evaluare tn acest sens, astfel redeventa minima,
respectiv preful de pornire al licitatiei este de 292 euro/ha/an.

9.3 Modul de achitare a redeventei cit si clauzele privind nerespectarea obligatiilor de

platd se vor stabili prin contract.

10. Natura si cuantumul garantiilor solicitate de concedent

10.1 Garantia de participare: 500 lei pentru fiecare lot.

10.2 Se percepe o taxd de participare in valoare de 500 lei/lot. Taxa de participare se
achita o singura datd indiferent de numarul de loturi pentru care se liciteazi. Taxa de participare
nu se returneaza; ea se face venit la bugetul local al comunei lon Roata.

10.3 Modalitatea de constituire a garantiei de participare:

1. Scrisoare de garantie bancard in favoarea concedentului
2. Achitare cu ordin de platd in contul: RO71TREZ3935006XXX000507 deschis
la Trezoreria Urziceni;
3. Plata in numerar la casieria Primiriei comunei Ion Roati.
10,4 Modalitatea de restituire a garantiei de participare:
Garantia de participare se va restitui in maximum 3 zile lucritoare de la data atribuirii

contractului de concesiune, pe baza unei cereri adresate In acest sens de citre concesionar.

C. CONDITII DE VALABILITATE PE CARE TREBUIE SA LE
INDEPLINEASCA OFERTELE

11. Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile
documentatiei de atribuire, pentru unul, doud sau toate cele trei loturi. Pentru fiecare lot se
depun oferte separate.

1. Ofertele se redacteaza in limba romana.

2. Ofertele se depun la sediul concedentului, in doud plicuri sigilate, unul exterior i unul
interior, care se Tnregistreaza de concedent, in ordinea primirii lor, la registratura institutiei §i
in registrul Oferte, precizidndu-se data si ora.

3. Pe plicul exterior se va indica obiectul concesiunii pentru care este depusi oferta. Plicut

exterior va trebui sé continé:



a} o figd cu informatii privind ofertantul §i o declaratie de participare, semnati de
ofertant, fird ingrosari, stersituri sau modificari;
b)  acte doveditoare privind calititile §i capacititile ofertantilor, conform
solicitdrilor concedentului;
4, Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisi, se inscriu numele sau denumirea
ofertantului, precum gi domiciliul sau sediul social al acestuia, dupi caz.
5. Oferta pentru fiecare lot va fi depusa intr-un singur exemplar semnat de citre ofertant.
6. Fiecare participant poate depune doar o singurs oferti/lot.
7. Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toatd perioada de
valabilitate stabilitd de concedent, respectiv pe o perioadi de 60 de zile.
8. Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta la adresa si pand la data-limitd
pentru depunere, stabilite In anuntul procedurii.
0. Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majord, cad in sarcina persoanei
interesate.
10.  Oferta depusd la o altd adresd a concedentului decat cea stabilitd sau dupi expirarea
datei-limitd pentru depunere se returneazi nedeschisi.
11. Continutul ofertelor trebuie sid ramand confidential pand la data stabiliti pentru
deschiderea acestora, concedentul urménd a lua cunostingi de continutul respectivelor oferte

numai dupi aceasta data,

D. CLAUZE REFERITOARE LA INCETAREA CONTRACTULUI DE CONCESIUNE
12.  fncetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate privatd poate avea loc in
urmatoarele situafii:

12.1. La expirarea duratei stabilite in contractul de concesiune, In mésura in care pértile nu
convin, In scris, prelungirea acestuia in conditiile previizute de lege;

12.2. In cazul exploatirii, in conditiile contractului de concesiune, a bunurilor consumptibile,
fapt ce determina, prin epuizarea acestora, imposibilitatea continuirii exploatirii acestora
inainte de expirarea duratei stabilite a contractului;

12.3. In cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterald de
ciitre concedent;

12.4. In cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de ciitre concesionar, prin reziliere de
catre concedent, cu plata unei despagubiri in sarcina concesionarului;

12.5. in cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de ciitre concedent, prin reziliere de citre

concesionar;

(]



12.6. La disparifia, dintr-o cauzd de for{d majori, a bunului concesionat sau in cazul
imposibilitatti obiective a concesionarului de a-1 exploata, prin renuntare, fird plata unei
despagubiri.
12.7. In cazul prelungirii contractului de concesiune de bunuri proprietate privata, acesta se
deruleazi in conditiile stabilite initial.
12.8. In cazul nerespectirii din culpd a obligatiilor asumate de cétre una dintre parti prin
contractul de concesiune sau a incapacitatii indeplinirii acestora, cealalts parte este indreptatita
sé solicite tribunalului in a cirui raza teritoriald se afla sediul concedentului si se pronunte cu
privire la rezilierea contractului, cu plata unei despéigubiri, daci pirtile nu stabilesc altfel.
12.9. in cazul disparitiei, dintr-o cauzi de fortd majord, a bunului concesionat sau in cazul
imposibilitatii obiective a concesionarului de a-l exploata, acesta va notifica de indati
concedentului disparitia bunului ori imposibilitatea obiectivi de exploatare a acestuia,
declarand renuntarea la concesiune.
12.10. Alte situatii expres previzute de lege,
12.11. Contractul se reziliazi de plin drept, prin denuntare unilaterald de citre concedent, fird
a mai fi necesard punerea in Intdrziere a concesionarului, prin simpla notificare a acestuia si
fara interventia instantei de judecata in cazul in care concesionarul se giseste in vreuna din
urmétoarele situatii:
a) concesionarul a subconcesionat bunul;
b) concesionarul nu gi-a indeplinit obligafiile de plati a redeventei, inclusiv
majordrile de intarziere aferente, conform art. 5.3 din contract.
¢) concesionarul nu a constituit garantia in termenul previzut la art. 6.1.7 din
contract;
d) concesionarul nu a solicitat acordarea unui termen de gratie pentru realizarea
investitiei In termenul stabilit de prezentul contract si in conditiile stabilite prin
- documentatia de urbanism;

€) In cazul nerespectarii altor cauze previzute la art. VII din contract.

Contrasemneaza,

Secretar general la v.a.t. Ion Roati,
Iordache,Darius.
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Anexa nr.5

la Hotdrirea Consiliului local al comunei Ton Roati nr. 33/28.05.2025

CONTRACT DE CONCESIUNE CADRU Nr...... levvrsreiinienninins

Intre:

LPARTILE CONTRACTANTE

Comuna Ion Reat, cu sediul in Comuna Ion Roat3, sos. Bucuresti — Constanta, nr 50, Judetul

lalomita, tel: 0343801928, e-mail: primaria_ionroata@yahoo.com, cont ..ocevnnnn.... reprezentatd

legal de ciitre domnul Cazacu Marinicsi avind functia de Primar, in calitate de concedent, pe

de o parte, si

..., inregistratd la Registrul Comerfului Roméin sub
Ofesiiiiiiemmmieen, CULL L, atribut fiscal ..., cu sediul
PHNCIPAL I oottt ettt e+ et et e e et e e e e er e ettt se et ea b ea e ,
reprezentat prin ............o.oieeninnn, avand functia de e , In

calitate de concesionar, pe de altd parte,

in temeiul Hotédr&rii Consiliului local nf................. ; a Legii nr. 50/1991, republicati, cu
modificdrile si completdrile ulterioare si a OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificérile si completdrile ultericare, s-a incheiat prezentul contract de concesiune

H. OBIECTUL CONTRACTULUI DE CONCESIUNE

2.1. Obiectul contractului de concesiune il constituie cedarea- preluarea in concesiune in sistem

dual a terenului inscris in ....... R Ion Roata, nr. cad. ................ L DL 0D, e, ,
in suprafatd de .............. mp, situat In comuna lon Roatd, proprietatea privati a comunei ION
ROATA.

2.2 Concesionarea terenului se face n vederea CONSHUINIL ..oovvvvevvereeieeeeveeree e, si
desfagurarii de actiVItA de ...oviieieeeei e e

2.3 In derularea contractului de concesiune, concesionarul va utiliza urmitoarele categorii de
bunuri:
a) bunurile de retur care revin de plin drept, gratuit si libere de orice sarcini concedentului,

la Tncetarea contractului de concesiune.
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Sunt bunuri de retur bunurile care au ficut obiectul concesiunii, precum si cele care au rezultat
in urma investitiilor impuse prin caietul de sarcini.

b) bunurile proprii care, la incetarea contractului de concesiune, riman in proprietatea
concesionarului, Sunt bunuri proprii bunurile care au apartinut concesionarului i au fost
folosite de citre acesta pe durata concesiunii. Sunt bunuri proprii bunurile care au apartinut

concesionarului si au fost utilizate de citre acesta pe durata concesiunii.

III. TERMENUL

3.1. Durata concesiunii este de ........... ani, incepnd de la data ..................

3.2. Predarea - primirea obiectului concesiunii se va efectua pe bazd de proces-verbal care se
va incheia la data semndrii si inregistrdrii Contractului de concesiune sau in termen de 3 zile
dupd incheierea contractului i va constitui anexd care face parte integranti din prezeniul
contract.

3.3. Contractul de concesiune poate fi prelungit pentru o perioada egali cu cel mult jumitate
din durata sa inifiald, prin simplul acord de vointa al pértilor care vor incheia un act aditional,
in conditiile unei notificari scrise, transmise Comunei lIon Roatd, de citre concesionar cu
minimum 3 luni nainte de expirarea contractului si aprobate de Consiliul local al comunei Ion

Roata.
IV. PRETUL CONCESIUNII

4.1, Redeventa anuald este de ............. euro/ha/an §i se achita anual, la cursul BNR din ziua

facturarii.
V. MODALITATI DE PLATA

5.1. Redeventa se va plati in contul concedentului nr. .......... e deschis la Trezoreria
Urziceni .

5.2, Redeventa anuald se va achita anual astfel: factura privind redeventa se va emite la
inceputul ultimei luni din anul de contract gi se va achita de citre concesionar pani cel tarziu
in ultima zi din respectivul an.

5.3. Neplata de citre concesionar a redeventei in termenul stabilit atrage rezilierea unilaterals a

contractului din partea concedentului de plin drept si fiird a fi necesari punerea in Intdrziere.
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5.4. Pentru neachitarea la termenul de scadentd de citre concesionar a obligatiei de platd privind
redeventa, se datoreazd dupd acest termen majoriri de intirziere de 2% din cuantumul
obligatiilor privind redeventa lunard, calculate pentru fiecare lund sau fractiune de lund,
Incepénd cu ziua imediat urmatoare termenului de scadentd si pand la data stingerii sumei
datorate inclusiv.

5.5. Orice platd facutd de cétre concesionar cdtre Comuna Ion Roatd se va imputa mai intai
asupra datoriilor scadente, in ordinea scadentelor acestora, Incepand cu cele mai vechi potrivit

regulilor prevazute in Codul civil.
VL. DREPTURILE ST OBLIGATIILE PARTILOR
6.1. DREPTURILE SI OBLIGATIILE CONCESIONARULUI

6.1.1. In temeiul contractului de concesiune de bunuri proprietate privatd, concesionarul
dobandeste dreptul de a exploata, pe riscul si pe rdspunderea sa, bunurile proprietate privati ce
fac obiectul contractului, potrivit obiectivelor stabilite de citre concedent.

60.1.2. Concesionarul are dreptul de a folosi si de a culege fiuctele, respectiv productele
bunurilor ce fac obiectul concesiunii, potrivit naturii bunului si scopului stabilit de pérti prin
contractul de concesiune de bunuri proprietate privata.

6.1.3. Concesionarul isi executd obligatiile potrivit termenilor §i conditiilor previzute in
contractul de concesiune de bunuri proprietate privatd gi in acord cu prevederile legale specifice
bunului concesionat.

6.1.4. Concesionarul nu va fi obligat sd suporte cresterea sarcinilor legate de executia
obligatiilor sale, in cazul In care aceastd cregtere rezultd in urma: ayunei misuri dispuse de o
autoritate publics;

byunui caz de fortd majord sau unui caz fortuit.

6.1.5. Concesionarul este obligat si respecte conditiile impuse de natura bunurilor proprietate
privata.

6.1.6. In temeiul contractului de concesiune de bunuri proprietate privatd, concesionarul are
obligatia sd asigure exploatarea eficientd, in regim de continuitate si permanents, a bunurilor
proprietate privatd care fac obiectul concesiunii.

6.1.7. Concesionarul are obligatia ca in termen de cel mult 90 de zile de la data semnirii

contractului de concesiune de bunuri proprietate privatd si depund, cu titlu de garantie o suma
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fixa reprezentdnd a patra parte din redeventa anuala, stabilitd de acesta si datoratd pentru primul
an de exploatare,

0.1.8. Din aceastd sumd sunt retinute, dacd este cazul, penalititile si alte sume datorate
concedentului de cdtre concesionar, in baza contractului de concesiune de bunuri proprietate
privata.

6.1.9. Concesionarul poate constitui drept garantie si titluri de credit, asupra ciirora se va institui
garantie reald mobiliar, cu acordul concedentulu.

6.1.10. Concesionarul este obligat s& pléteascd redeventa la valoarea si in modul stabilit in
contractul de concesiune de bunuri proprietate privati.

6.1.11. La Tncetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate privati, concesionarul este
obligat si restituie, pe bazd de proces-verbal, in deplind proprietate, liber de orice sarcing, bunul
concesionat.

6.1.12. In conditiile Tncetdrii contractului de concesiune de bunuri proprietate privatd din alte
cauze decdt prin ajungere la termen, fortd majoré san caz fortuit, concesionarul este obligat si
asigure continuitatea exploatiirii bunului proprietate privatd, in conditiile stipulate in contract,
pand la preluarea acestora de citre concedent,

* 6.1.13. Tn cazul in care concesionarul sesizeazd existenta unor cauze sau iminenta producerii
unor evenimente de naturd sd conduci la tmposibilitatea exploatiirii bunului, va notifica de
indata acest fapt concedentului, in vederea ludrii masurilor ce se impun pentru asigurarea
continuitdtii exploatirii bunului.

6.1.14. Concesionarul se obligd si inceap lucrarile de proiectare pentru obtinerea autorizatiei
de constructie si s#i realizeze proiectul propus in termen de maxim 24 luni de la data incheierii
contractului de concesiune.,

6.1.15. Concesionarul are obligatia realizarii investitiei propuse, cu respectarea documentatiilor
de urbanism in vigoare pe teritoriul Comunei lon Roatd si a procentului de ocupare a teritoriului
stabilit pentru imobilul teren care face obiectul prezentului contract.

6.1.16. Concesionarul nu poate subconcensiona bunul ¢e face obiectul concesiunii.

6.1.17. Concesionarul este obligat sd pliteascd redeventa stabilitd la pet. 4.1, in temenul
prevazut la pet. 5.2,

6.1.18. Concesionarul este obligat si pliteascd taxele si impozitele locale care cad potrivit
legii In sarcina sa.

6.1.19. Concesionarul este obligat sd respecte conditiile impuse de natura bunurilor, activitatilor
(materiale cu regim special, conditii de sigurantd in exploatare, protectia mediului, protectia

muncii, P.S.1. etc.)
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6.1.20. Concesionarul se obligd sd obtind toate avizele si autorizatiile previzute in legislatia in
vigoare pentru desfisurarea activititii. Toate cheltuielile necesare pentru realizarea investitiei
vor fi suportate in intregime de céitre concesionar, inclusiv toate taxele legale pentru obtinerea
autorizatiei de construire si avizele necesare,

6.1.21. La incetarea contractului de concesiune prin ajungere la termen, concesionarul este
obligat sa restituie concedentului, In deplind proprietate, bunurile de retur, in mod gratuit si
libere de orice sarcini,

6.1.22. in cazul in care concesionarul sesizeazi existenta sau posibilitatea existentei unei cauze
de naturd sd conducid la imposibilitatea realizirii activitatii, va notifica de indatd acest fapt

concedentului, In vederea lufirii masurilor ce se impun .

6.2. DREPTURILE SI OBLIGATIILE CONCEDENTULUI

6.2.1. Concedentul are dreptul si verifice In perioada deruldrii contractului de concesiune de
bunuri proprietate privatd modul in care sunt respectate clauzele acestuia de citre concesionar.
6.2.2, Verificarea previzutd la pet. 6.2.1 se efectueazd numai cu notificarea prealabili a
concesionarului ¢i in conditiile stabilite Tn contractul de concesiune de bunuri proprietate
privati.

6.2.3. Concedentul este obligat s nu il tulbure pe concesionar in exercitiul drepturilor rezultate
din contractul de concesiune de bunuri proprietate privati.

6.2.4. Concedentul este obligat sd notifice concesionarului aparitia oriciror fmprejuriri de
naturd sd aducd atingere drepturilor acestuia.

6.2.5. Concedentul nu are dreptul sd modifice in mod unilateral contractul de concesiune de
bunuri proprietate privatd, in afard de cazurile previzute de lege.

6.2.6. Concedentul poate modifica unilateral partea reglementard a contractului de concesiune,
cu notificarea prealabild a concesionarului, din motive exceptionale legate de interesul national
sau local, dupé caz.

6.2.7. Concesionarul este obligat sd continue exploatarea bunului in noile conditii stabilite de
concedent, fard a putea solicita incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate
privata.

6.2.8. In cazul in care modificarea unilaterald a contractului de concesiune de bunuri proprictate
privatd ii aduce un prejudiciu, concesionarul are dreptul si primeascd fir3 intdrziere o justi

despégubire.
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6.2.9. In caz de dezacord intre concedent si concesionar cu privire la suma despagubirii, aceasta
va i stabilitd de catre mstanta judecétoreascs competentd. Dezacordul nu exclude Indeplinirea
obligatiilor contractuale de citre concesionat.

6.2.10. Concedentul este obligat si predea pe baza de proces- verbal ferenul care face obiectul
prezentului contract in termen de 3 zile de la data Incheierii contractului.

6.2.11. Concedentul este obligat si nu 1l tulbure pe concesionar in exercitiul drepturilor rezultate
din prezentul contract de concesiune,

6.2.12. Concedentul este obligat sa notifice concesionaruiui aparitia oricaror Imprejurdri de

batura sd aducd atingere drepturilor concesionarului.

VII. MODIFICAREA SI INCETAREA CON TRACTULUI DE CONCESIUNE

7.1. Concedentul poate modifica unilateral partea reglementard a contractului de concesiune,
cu notificarea prealabild a concesionarului, din motive exceptionale legate de interesul national
sau ocal, dupi caz.

7.2. In cazul in care modificarea unilaterald a contractului ii aduce un prejudiciu, concesionarul
are dreptul sa primeasca fara fntarziere o justa despagubire.

7.3. In caz de dezacord intre concedent si concesionar cu privire la suma despégubirii, aceasta
va fi stabilitd de citre instanta judecatoreasci competentd. Acest dezacord nu poate n niciun
caz sd permita concesionarului si nu 1si execute obligatiile contractuale.

7.4. Prezentul contract de concesiune inceteazi si se modificd in urmétoarele situatii:

7.4.1. La expirarea duratei stabilite in contractul de concesiune, it masura in care pérfile nu
convin, in scris, prelungirea acestuia in conditiile previzute de lege;

7.4.2. Tn cazul exploatarii, in conditiile contractului de concesiune, a bunurilor consumptibile,
fapt ce determind, prin epuizarea acestora, imposibilitatea continurii exploatdrii acestora
inainte de expirarea duratei stabilite a contractului;

7.4.3. In cazul in care interesul national sau local 0 impune, prin denuntarea unilaterali de citre

concedent;
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7.4.4. In cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de citre concesionar, prin reziliere de ciire
concedent, cu plata unei despagubiri in sarcina concesionarului;
7.4.5. In cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de cdtre concedent, prin reziliere de citre
concesionar,;
7.4.6. La disparitia, dintr-o cauzd de fortd majord, a bunului concesionat sau in cazul
imposibilitdtii obiective a concesionarului de a-l1 exploata, prin renuntare, fird plata unei
despagubiri,

7.4.7. In cazul prelungirii contractului de concesiune de bunuri proprietate publici, acesta se
deruleazi in conditiile stabilite initial.
7.4.8. In situatia previzutd la punctul 7.4.3, concedentul va notifica de indati intentia de a
denunta unilateral contractul de concesiune si va face mentiune cu privire la motivele ce au
determinat aceastd masurd.
7.4.9. In cazul nerespectirii din culpd a obligatiilor asumate de citre una dintre parii prin
contractul de concesiune sau a incapacititii indeplinirii acestora, cealaltd parte este indreptatiti
si solicite tribunalulvi in a clirui razd teritoriald se afld sediul concedentului si se pronunte cu
privire la rezilierea contractului, cu plata unei despagubiri, dacd partile nu stabilesc altfel.
7.4.10. In cazul disparitiei, dintr-o cauzd de fortd majora, a bunului concesionat sau In cazul
imposibilitatii obiective a concesionarului de a-l exploata, acesta va notifica de indati
concedentului disparitia bunului ori imposibilitatea obiectivii de exploatare a acestuia,
declardnd renuntarea la concesiune.
7.4.11. Concedentul nu va putea fi obligat la plata vreunei despdgubiri pentru prejudiciile
suferite de concesionar ca urmare a situatiilor previzute la 7.4.10,
7.4.12. Radierea din cartea funciard a dreptului de concesiune 1n situatia previzuti la punctul
7.4.3 se efectueazi in baza actului de denuntare unilaterald sau in baza hotirarii judecitoresti
definitive, in situafia previzutd la punctele 7.4.4 i 7.4.5, in baza declaratiei unilaterale de
reziliere a concedentului sau concesionarului, iar in situatia previzuti la 7.4.2 si 7.4.6, in baza
declaratiei unilaterale de renuntare la concesiune a concesionarului,
7.4.13. Cu acordul pértilor in cazul in care concesionarul notifici cumpdrarea terenului
concesionat §i consilivl local aprobd vAnzarea acestuia.
7.4.14 Alte situatii expres prevazute de lege.
7.4.15. Contractul se reziliaza de plin drept, prin denunfare unilaterals de citre concedent, fird
a mai fi necesard punerea In intdrziere a concesionarului, prin simpla notificare a acestuia si
fard interventia instanfei de judecat in cazul in care concesionarul se giseste in vreuna din

urmétoarele situatii;
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a) concesionarul a subconcesionat bunul;
b) concesionarul nu si-a indeplinit obligatiile de platd a redeventei, inclusiv
majordrile de
Intarziere aferente, conform art. 5.3 din contract.
¢) concesionarul nu a constituit garantia in termenul previzut la art. 6.1.7 din
contract;
d) concesionarul nu a solicitat acordarea unui termen de gratie pentru realizarea
investitiei in ‘
termenul stabilit de prezentul contract i in conditiile stabilite prin documentatia de urbanism;
€) 1In cazul nerespectirii altor cauze previzute la art. VII din contract.
7..4.16. La incetarea, din orice cauzid, a contractului de concesiune, bunurile ce au fost utilizate
de concesionar in derularea concesiunii vor fi repartizate dupd cum urmeaza:
a) bunuri de retur: concedent;
b)  bunuri proprii: concesionarului.
7.4.17. In cazul neexecutirii obligatiilor asumate de concesionar prin prezentul contract si in
special a neefectudrii investitiilor in termenul previzut la articolul 6.1.14., concedentul poate
opta pentru continuarea contractului si acordarea unui termen de’ gratie sau pentru desfiintarea

de plin drept si fard nici o alta formalitate prealabila a contractului de concesiune.
VIII. FORTA MAJORA

8.1. Forta majord exonereazi de raspundere partea care o invocy .

8.2. Partea care invocd forfa majord are obligatia de a informa in seris cealalti parte in legatura
cu noile Imprejurdri in cel mult 15 zile de la aparifia acestora si trebuie si prezinte documente
care sd confirme situatia respectivi.

8.3. Dacd situatia de fortd majord se prelungeste mai mult de 15 zile, contractul se va considera

reziliat de drept, In urma unei notificari adresate celeilalte pirtii, de catre partea interesati.
IX. NOTIFICARILE INTRE PARTI
9.1. In acceptiunea pirtilor contractante, orice notificare adresati de una dintre acestea celeilalte

este valabil indeplinitd dacd va fi transmisd la adresa/sediul previizut in partea introductivi a

prezentului contract.
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9.2. In cazul in care notificarea se face pe cale postald, ea va fi transmisé, prin scrisoare
recomandatd, cu confirmare de primire si se considera primitd de destinatar la data mentionata
de oficiul pogtal primitor pe aceastd confirmare.

9.3. Dacil confirmarea se trimite prin telex sau telefax, ca se considerd primit in prima zi
lucrdtoare dupd cea In care a fost expediata.

9.4. Notificdrile verbale nu se iau in considerare de nici una dintre pirti, daci nu sunt

confirmate, prin intermediul uneia dintre modalitatile previizute la alineatele precedente.

X. LITIGII

10.1. Orice disputd intre pirfile prezentului contract se va solutiona de citre parti in mod

amiabil, in caz contrar urménd a se solutiona de cétre instanta de judecati competenta.

XI. CLAUZE SPECIALE

11.1. Prin semnarea prezentului contract concesionarul confirmi ¢ a luat cunostintd despre
toate conditiile impuse de concedent asa cum rezultd acestea din prezentul contract si le accepti
fard obiectiuni.

11.2. Pe toatd durata prezentului contract, terenul concesionat riméane in proprietatea privati a
comunei [on Roata.

11.3. Dreptul de concesiune asupra terenului se transmite in caz de succesiune sau de fnstriinare
prin vAnzare a constructiei pentru realizarea céreia a fost constituit acest drept de concesiune.
11.4. In cazul succesiunii sau instriiindrii prin vanzare a constructiel concesionarul se obliga sd
notifice concedentul, in prealabil §i in scris asupra intentiei de vinzare.

11.5. Toate modificdrile cu privire la schimbarea proprietarului constructiei se vor trimite, in
copie legalizatd, in termen de 30 de zile de la modificare, concedentului.

11.6. Prezentul contract inceteazi de drept, fara punerea In intirziere si fard interventia instantei,
precum §i fird efectuarea vreunei formalitati prealabile, daci oricare dintre parti va intra in
procedura falimentului sau in procedurd de dizolvare sau lichidare,

11.7. Orice modificare a clauzelor prezentului contract se va face prin act aditional semnat de
ambele parti si doar cu acordul concedentului - Consiliul Local.

12. Prefucrarea datelor cu caracter personal

12.1. Pirtile trebuie si respecte normele si obligatiile impuse de dispozitiile in vigoare, privind

protectia datelor cu caracter personal.
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12.2. Partile sunt congtiente de faptul cd normele evropene din Regulamentul 679/2016 se aplici
oricirui operator de date sau Imputernicit situat In Uniunea Europeany si oricéirei persoane care
prelucreazi date cu caracter personal ale persoanelor vizate situate in Uniunea Europeand sau
care le furnizeazd servicii, Prin urmare, Partile confinmi respectarea deplini a urmitoarelor
prevederi, inclusiv dar fird a se limita la:
-capacitatea de a respecta drepturile persoanelor vizate privind stergerea, corectarca sau
transferul informatiitor personale
- informarea in caz de bresa de date a tuturor destinatarilor relevanti, fntr-un interval
maxim de 72 ore gi, in cazul Prestatorului nu mai tirziu de 24 ore de la momentul in care o
astfel de Incélcare a securititii datelor a ajuns In atenfia acestuia,
- Indeplinirea tuturor Indatoririlor obligatorii privind documentarea conformirii cu
Regulamentul 679/2016.
12.3. Pirtile pot utiliza datele personale ale semnatarilor in limita contractului pe care 1l au
incheiat, acesta fiind baza legald a prelucririi orice prelucrare suplimentars sau in alt scop
face obiectul unui acord separat de prelucrare a datelor, incheiat intre Parti. De asemenea,
perioada de stocare a datelor personale prelucrate prin contract este limitatd la perioada
corespondentd realizérii obiectului principal al contractului.
12.4.Datele cu caracter personal schimbate intre Parti nu pot deveni accesibile sau comunicate
unor terfe pérti neautorizate sau puse la dispozitie spre utilizare Intr-un alt mod. Prin urmare,
Partile vor lua toate mésurile tehnice §i in special organizatorice necesare, in ceea ce priveste
obligatiile asumate prin aceasta clauzi:
- vor impiedica persoancle neautorizate si obtind acces la sistemele de prelucrare a
datelor cu care sunt prelucrate sau utilizate datele cu caracter personal
- vor prevent ufilizarea fird autorizatie a sistemelor de prelucrare a datelor
- se vor asigura i persoanele care au dreptul s utilizeze un sistem de prelucrare a datelor
au acces numai la datele la care au Drept de acces si ¢ datele cu caracter personal nu pot fi
citite, copiate, modificate sau eliminate fard autorizatie In cursul prelucririi sau utilizarii si
dupd stocare
- se vor asigura cd datele cu caracter personal nu pot fi citite, copiate, modificate sau
eliminate fird autorizatie tn timpul transmiterii electronice sau transportului si ¢i este posibil
si verifice gi s stabileascd ciitre care organisme se doreste sa se efectueze transferul datelor
cu caracter personal prin mijloace de transmitere a datelor
- se vor asigura ci pot verifica si stabili daca si de catre cine au fost introduse, modificate

sau eliminate datele cu caracter personal in/din sistemele de prelucrare a datelor
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- se vor asigura ca, n cazul unei actiuni de prelucrare a datelor cu caracter personal, datele
sunt prelucrate strict in conformitate cu prezentul contractul incheiat intre Parti,

- se vor asigura cd datele cu caracter personal sunt protejate de distrugere sau pierdere

accidentala.

- se vor asigura cd datele colectate In scopuri diferite pot fi prelucrate separat

Pezentul contract de concesiune a fost Incheiat azi.............ccocoveerrennnen.. in 2 exemplare,

céte unul pentru fiecare parte.

CONCEDENT, CONCESIONAR,

Comunalon Roatd

Contrasemneaza,

Secretar general [a u.a.t. Ion Roati,
lordache Dayius.
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Anexanr. 6

la Hotararea Consiliului local al comunei Ion Reati nr.33/28.05.2025
DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE

1. Informatii generale privind concedentul
Comuna Jon Roatd, cu sediul in Comuna Ion Roats, sos. Bucuresti — Constanta, nr 50, Judetul

Ialomita, tel: 0343801928, e-mail: primaria ionroata@vahoo.com, CONt ... reprezentata

legal de cétre domnul Cazacu Marinicd avind functia de Primar, in calitate de concedent.

Persoand de contact! .ooovvvrivveeiireeieceneennn

2. Instructiuni privind organizarea si desfisurarea procedurii de concesionare, imobilele,
izlaz, Lot 1, in suprafafi de 478.008, Lot 2, in suprafatii de 413.099, Lot 3, in suprafati
de 456.019, pentru utilizarea in sistem dual, in vederea desfisuririi activitatilor de
producere a energiei electrice din surse regenerabile, respectiv: capacitifi de productie a
energiei solare, o energiei coliene, a energiei din biomasd, biolichide si biogaz, unititi de

Stocare a electricititii, statii de transformare sau alte sisteme similare.

Tode | Pascels Suprafata | Extravilan | Pasune R . Suprafata sistematic
documente . Intravilan | Arabil
Lot 1
C 1 23512 2 40736 B P 25759 40736
2 sz 165943 | E P 25761 | 165943
32356 2T P 25753 | 271329
. 'Total suprafata Lot nr. 1 478.008
a3 —
P10 2524 1 35402 E P 25594 | 35402
2 as0m T 183449 E A 125598 183449
32504 194251 = E A 25603 194248
Total suprafata Lotnr.2 o 413.099
T
1 268/1 1 129000 E A 25606 ; 129000
2 268/3 1 73569 B P 25609 73569




3360 1104610 E P | 25611 | 104611
4 390 1 27127 E P 25146 | 27127
5 426 i 13064 E P 25158 @ 13064
6 426 1 25172 E A 125156 23000
723515 1 85648 E P 25754 | 835648
Total sﬁpraf’até Lot nr. 3 456.019
Total suprafete: 1349300 " 1346126

Concesionarea se realizeazi pe o perioada de 49 ani, prin licitatie publics, incepand
cu suma de 292 euro/ha/an (redeventi anuali/ha, la cursul BNR din ziua facturarii).
Licitatia se initiazd prin publicarea unui anun{ de licitatic in Monitorul Oficial al

Romaniei, Partea a VI-a, intr-un cotidian de circulatie nationald §i intr-unul de circulatie locald

si pe pagina de internet www.primariaionroata.ro

Persoana interesati are dreptul de a solicita clarificéri privind documentatia de atribuire,
iar concedentul are obligatia de a rispunde, in mod clar, complet si fard ambiguititi, la orice
clarificare solicitatd, intr-o pericadd care nu trebuie si depidseascd 5 zile lucritoare de la
primirea unei astfel de solicitdri. Fard a aduce atingere acestor prevederi, concedentul are
obligatia de a transmite rispunsul la orice clarificare cu cel putin 5 zile lucritoare inainte de
data-limitd pentru depunerea ofertelor.

Concedentul are obligatia de a transmite rdspunsurile insotite de intrebérile aferente
cdtre toate persoanele interesate care au obtinut documentatia de atribuire, luind masuri pentru
a nu dezvilui identitatea celui care a solicitat clarificirile respective.

Procedura de licitatie se poate desfasura numai daci in urma publicﬁrii anuntului
de licitatie au fost depuse cel putin douil oferte valabile.

In cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin doui
oferte valabile, concedentul va anula procedura gi va organiza o noud licitatie, cu respectarea
prezentei procedurii,

In cazul organizirii unei noi licitatii prezenta procedurd este valabild in situatia in care
a fost depusa cel putin o ofertd valabil.

3. Caietul de sarcini este anexa la prezenta documentatie

n



4, Instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor;

Ofertantul are obligatia de a elabora oferta In conformitate cu prevederile prezentei
documentatii de atribuire, separat pentru fiecare lot.

Ofertele se redacteazi in limba roména si se depun la sediul Primiriei comunei Ion Roat,
respectiv, in doud plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se inregistreazi la
registratura institutiei, in ordinea primirii lor, i in registrul Oferte, precizindu-se data si

ora.

Pe plicul exterior se va indica obiectul concesiunii pentru care este depusi oferta.
Plicul exterior va trebui s contina:

a) o fisd cu informatii privind ofertantul si o declaratic de participare, semnati de ofertant,

fard Ingrosari, stersituri sau modificari;

b) acte doveditoare privind calitatile si capacititile ofertantilor, respectiv:
- copie certificat inregistrare fiscali;
- copie statut;
- copie certificat tnmatriculare;
- ultimul bilan{ contabil;
- acte doveditoare a capacititii de realizare a investitiei — prezentarea cifrei de afaceri si
dovada cd a realizat profit in ultimul exercitiu financiar.
- certificat constatator privind Indeplinirea obligatiilor exigibile de plati a impozitelor,
taxelor si contributiilor de asigurdri sociale citre bugetele componente ale bugetului general
consolidat, In conformitate cu prevederile legale in vigoare in Roménia sau in tard in carc este
stabilit;
- certificat constatator privind indeplinirea obligatiilor exigibile de plati a impozitelor,
taxelor cétre bugetul local de la sediul societitii;
- nu sunt declarate eligibile ofertele depuse de participantii la licitatie care se afla in litigiu
cu Comuna Jon Roatd, Consiliul local Ion Roati, Primarul Comunei lon Roati si/sau au avut
incheiate contracte cu Comuna Ion Roatd si care au fost incetate/reziliate pentru neindeplinirea
obligatiilor contractuale;
- detalii referitoare la valoarea investifiei, activitatea desfiguratd, termenul de realizare si

dacd in activitatea desfdguratd utilizeazd surse regenerabile, dar si/sau vehicule nepoluante;.
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Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisi, se Inscriv numele sau denumirea
ofertantului, precum i domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz. Oferta va fi depusi
intrun singur exemplar.

Fiecare participant depune doar o singur3 ofertd pentru fiecare lot.

Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al confinutului, termenul de
valabilitate al ofertei fiind de minimum 60 de zile.

Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta la sediul Primiriei comunei Ion
Roata §i pand la data-limitd pentru depunere, stabilite in anuntul procedurii, respectiv pani la

data de , Ora

Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majord, cad in sarcina persoanei
interesate.
Oferta depusd la o altd adresd a concedentului decét cea stabilitd sau dupi expirarca

datei-limitd pentru depunere se returneazi nedeschisi.

5. Informatii detaliate si complete privind criteriile de atribuire aplicate pentru stabilirea
ofertei cistigitoare, precum si ponderea lor;
Criteriile de atribuire a contractului de concesiune sunt urmitoarele:

a) cel mai mare nivel al redeventei;

b) durata concesiunii;

¢) protectia mediului inconjurator;

d) activitatea desfasurati

¢) valoarea investitiei.

Factorii de evaluare;

Factor de evaluare Punctaj maxim alocat
Valoarea redeventie 40 pet

Durata concesiunii 20 pet

Protectia mediului fnconjuritor 20 pet

Activitatea desfigurati 10 pet

Valoarea investitiei 10 pct

Total 100 pect
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1. Punctajul pentru factorul de evaluare ,,Valoarea redeventei ofertei” se acorda astfel:
a) pentru valoarea cea mai ridicatd a ofertei se acordd punctajul maxim alocat factorului de
evaluare respectiv
b) pentru altd valoarc (mai micd) punctajul se acords astfel:
Punctaj = valoarea oferitd / valoarea cea mai ridicatd oferitd In licitatie x punctaj maxim
alocat.
2. Punctajul pentru durata concesiunii se acorda astfel;
a) peniru valoarea cea mai micd in numdér de ani se acordd punctajul maxim alocat
factorului de evaluare respectiv
b)pentru altd valoare (mai mare) punctajul se acords astfel:
Punctaj = valoarea duratei minime/ valoarea duratei maxime x punctaj
maxim alocat.
3.Punctajul pentru protectia mediului inconjurator se acorda pentru numérul de masuri de
protectiec a mediului propuse:
a) pentru valoarea cea mai ridicatd a numdrului de misuri de protectic a mediului se acorda
punctajul maxim alocat factorului de evaluare respectiv
b) pentru altd valoare (mai mica) punctajul se acordi astfel:

Punctaj = valoarea oferitd / valoarea cea mai ridicatd x punctaj maxim alocat.

4. Punctajul pentru factorul de evaluare *Activitatea desfisurata”

se acorda astfel:

a) pentru activitdfi de productie a biomasei, biolichide si biogaz 0 pct;

b) pentru activitati de prestare a serviciilor/productie/depozitare energie solard se acorda 10
pet;

¢) pentru alte activitéti se acordd 0 pet;

5.Pentru cea mai mare valoare a investitiei se acordd punctajul maxim alocat factorului de
evaluare respectiv, iar pentru alte valori (mai mici) punctajul se acorda astfel;

Punctaj =( valoarea investitiei / cea mai mare valoare a investitiei oferitd in licitatie) x punctaj

maxim alocat.
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6. Instructiuni privind modul de utilizare a ciilor de atac

Solutionarea litigitlor apdrute in legéturd cu atribuirea, incheierea, executarea, modificarea si
Incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate publicd, precum si a celor privind
acordarea de despigubiri se realizeazd potrivit prevederilor legislatiei privind contenciosul

administrativ,

7.  Informatii referitoare la clauzele contractuale obligatorii se regisesc in

contractul cadru de concesiune, anexa la prezenta documentatie.

8.  Garantii si taxe de participare

8.1 Garantia de participare: 500 lei/lot.
8.2. Se percepe o taxd de participare in valoare de 500 lei/lot. Taxa de participare se achita o
singura datd indiferent de numérul de loturi pentru care se liciteazi. Taxa de participare nu se
returneazi, ea se face venit la bugetul local al comunei Ton Roata.
Taxa de participare poate fi plétitd i In contul ................. ... deschis la Trezoreria Urziceni,
Modalitatea de constituire a garantiei de participare:

1. Scrisoare de garantie bancard in favoarea concedentului

2. Achitare cu ordin de platd in contul: ............... .. deschis la
Trezoreria Urziceni .;

1. Plata in numerar la casieria Primdriei comunei Ion Roati.

Modalitatea de restituire a garantiei de participare: Garantia de participare se va restitui in
maximum 3 zile lucratoare de la data atribuirii contractului de concesiune, pe baza unei cereri

adresate Tn acest sens de citre concesionar.

Contrasemneaza,

Secretar general la u.a.t. lon Roat,
Tordache Darius.
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Anexa nr.7 la Hotdrirea Consiliului local al comunei Ton Roati nr.33/28.05.2025

Model anunt concesionare

1. Informatii generale privind concedentul, in special denumirea, codul de identificare
fiscald, adresa, numirul de telefon, fax si/sau adresa de e-mail, persoani de contact:
UAT ION ROATA, cu sediul in Comuna Ion Roati, sos. Bucuresti — Constanta, nr 50,

Judetul Talomita, tel/fax: 0343801928, e-mail: primaria jonroata@yahoo.com, reprezentatd

legal de cétre domnul Cazacu Marinicd avand functia de Primar, persoana de contact ......
2.Informatii generale privind obiectul concesiunii, in special descrierea si identificarea

bunului care urmeaza si fie concesionat:

S Sui)rafata | Extravilan | Pasune ” oF Suprafata sistematic |
. documente ! Intravilan | Arabil

; Lot1 ” "
EEIIIE 2 40736 = B P 25759 | 40736
2 23512 0 1 165943 ~ E P 25761 @ 165943
3 ayie 1 2730 E P 25753 | 271329
Toi:al suprafatel Lotnr. 1 | 478.008

o . - . . | .
L2524 1 35402 E P | 25594 | 35402
2 25072 1 183449 E A 25598 | 183449
3 250/44 1 194251 A 25603 94243
Total suprafata Lot nr. 2 | | 413.099
\ e ,
10 2681 1 129000 E A 25606 | 129000
2 2683 1 . 73569 E P 25609 | 73569
3 360 1 104610 E P 25611 104611
4390 1 27127 E P 25146 27127
5 426 1 13064 L P 25158 13064
R 25172 E A 25156 | 23000
7 235/15 . 85648 B P 25754 85648
Total suprafata Lot nr. 3 - 456,019
Total suprafete: 1349300 1346126




Concesionarea se face conform 0.U.G. 57/2019, si conform HotirArii Consiliului
Local nr .... din data de .....

3. Informatii privind documentatia de atribuire:

-se regdsesc Tn caietul de sarcini

3.1. Modalitatea sau modalititile prin care persoanele interesate pot intra In posesia
unui exemplar al documentatiei de atribuire:

-documentatia de atribuire se va pune la dispozitia persoanei interesate care a inaintat
o solicitare scrisa in acest sens , pe suport de hartie la sediul concedentului .

3.2. Denumirea si adresa serviciului/compartimentului din cadrul concedentului, de la
care se poate obtine un exemplar din documentatia de atribuire:

-compartimentul ............... , strada ............ , telefon: ............

3.3. Costul si conditiile de platd pentru obtinerea acestui exemplar, unde este cazul:
~documentatia de atribuire se poate achizitiona contra sumei de 100 lei, achitatata in numerar
la casieria concedentului.

3.4. Data-limita pentru solicitarea clarificirilor: ...................

4. Informatii privind ofertele:

Oferta va fi depusi intr-un singur exemplar, conform prevederilor documentatiei de
atribuire

4.1. Data-limita de depunere a ofertelor: ................

4.3. Numdrul de exemplare in care trebuie depusi fiecare oferti:

Oferta va fi depusd Intr-un singur exemplar, conform prevederilor documentatiei de
atribuire

5. Data i locul la care se va desfisura sedinta publici de deschidere a ofertelor: ..

6. Denumirea, adresa, numérul de telefon, fax si/sau adresa de e-mail ale instantei
competente in solutionarea litigiilor aparute i termenele pentru sesizarea instantei:

7. Data transmiterii anuntului de licitatie citre institutiile abilitate, in vederea

publicéirii:
Presedinte de sedinta/ Contrasemneaza,
Popa Dumitru Cristign. - Secretar general la u.a.f, Ton Roati,

Iordache Darius.
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